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tovabbiakban elad6 - mésrészrél
KOVACS JOZSEF BARNA szilletési neve: Kovdces Jozsef Barna (sz. N L eme vos 290 (személyi szam:
/), an.: Bezzeg llona, addazonosito jele: magyar allampolgar) 4400 Nyiregyhaza, Sétor u. 151. szam alatfi

lakos, mint vev® - a tovdbbiakban vevé - kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

I. Az eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi a SATORALJAUJHELY zartkert 11225/25. hrsz. alatt
felvett osszesen 3116 m’ teriileti 5,95 AK értékii gylimolesos megjeldlésti ingatlan, Ezen ingatlan %4 tulajdoni
illet6ségét érinti jelen adas-vétel. Az eladd kijelenti, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetéségét, illetve az annak természetben
megfeleld ingatlanrészt eladja a vevd pedig kijelenti, hogy ezt az ingatlan tulajdoni illetdséget, illetve az annak természetben
megfeleld ingatlanrészt a megismert és megtekintett 4llapotdban megveszi. A vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és
hatdrvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetdség vételarat 6sszesen 500.000.- Ft azaz Otszazezer forint
Osszegben hatdrozzdk meg. A vevd a vételarat a kdvetkezok szerint fizeti meg,

2.1. A vevd jelen okirat aldirdsaval egyidben a vételar teljes Osszegét készpénzben az eladd kezeihez megfizeti, mely
OsszegbGl 100.000.- Ft osszeget a felek foglalonak tekintenek. A felek a foglald joghatasainak ismeretében adjak ét, illetve
veszik at a foglalo 6sszegét. Az eladd a vételdr teljes kiegyenlitését jelen okirat alairaséval elismeri és nyugtazza.

3. A vevb az ingatlan tulajdoni illet6ségnek természetben megfelels ingatlanrészt az ingatlanon fennalls 6kologiai
gazdalkodasbol eredd eldirdsok teljes kori teljesiilése érdekében a kotelezettségi és tdmogatasi idészak végéig (2020.
december 31. napjdig) nem veheti birtokba, azt a tovébbiakban is az elad6 jogosult hasznalni, igy azt az eladé nem bocsatja a
vevd birtokaba. Az eladé a tulajdoni illetdségnek természetben megfelel ingatlanrészt az ingatlant érinté okoldgiai
gazdalkodasi programhoz kapcsolodo kotelezettségvallalas zaronapjat kévet6en 30 napon beliil adja a vevd hasznalatdba,
miutan ezen hatarid6n bellil a timogat6 hatésag felé torténd bejelentéseket megtette. A vevé a birtokba lépését kovetden viseli
az ingatlanrész terheit és hiizza annak hasznait. A birtokbavételt megel6zéen az ingatlannal kapcsolatosan barmilyen cimen
keletkezett tartozasokért az elado, azt kovetden mar a vevd a felelds.

4. Az elado a vételdr teljes kiegyenlitésére tekintettel jelen okirat alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az illetékes Féldhivatal a vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvdntartdsba vétel jogcimén az 1. pontban megjelslt
ingatlan tulajdoni 1lletosegre bejegyezze, azzal, hogy az értékesitéssel nem érintett tulajdoni illetdség valtozatlanul a
tulajdonaként keriil visszajegyzésre.

5. Az cladd egyebekben szavatossigot véllal az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetdség per-, teher- ¢€s
igénymentességéért. Kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni illetdség hasznalatira, hasznai szedésére mds személynek,
személyeknek érvényes jogeime nines.

6. A felek az okirat elkészitésére és a Foldhivatali eljards lebonyolitdsara ifj. Dr. Szilagyi Jézsef egyéni tigyvédnek (4400
Nyiregyhdza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302-55-40-25) adnak megbizést.

7. A szerzédéssel kapesolatban felmertild valamennyi illeték és koltseg a vevot terheli. A vevé villalja, hogy a megvasarolt
ingatlan tulajdoni illetéséget 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és mezdgazdasagi céira hasznositja.
Kéri ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjén az [lletékhivatal az illeték megfizetése alé! mentesitse.

Satoraljaujhely, 2018. november 9.
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8. A felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik
személyek, hatosdgok hozzajarulasa nélkiil teljes hatéllyal tehetnek,

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan tulajdoni illetdség értékesitésével kapcsolatosan a 2013,
évi CXXIL torvényben szabalyozottak szerint elévasarlasra jogosult személyek az ingatlanra elévasarlasi joggal élhetnek. Az
elovasarlasra jogosultak értesftésével kapcsolatos és a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelete alapjdn eldirt eljardst az elado
lefolytatja. A felek rogzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXIL. tv. alapjan elévasarlasi jogosultsdggal nem rendelkezik. A felek
tudomasul veszik, hogy ezen szerz8dés hatosagi jévahagyasra szorul. Amennyiben jogosultsigban a vevét megel6z6
elovasarlasi jogosult jelentkezik, gy a felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés hatésagi jovahagyés szerint az elado és az
clbrebb allé eldvasarlasi jogat érvényesitd vevs kozott jon létre. Ezesetben jelen szerzédés alapjan atvett vételar dsszegét a
vevl részére az elado koteles visszafizetni. Ez utobbi esetben a felek kijelentik, hogy a vételar dsszegének visszafizetésén feliil
semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek, a foglalo jogkdvetkezményeit nem érvényesitik, mindkét félen kiviili oknak tekintve
az eldvésarlasi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy

10.1. a 2013, évi CXXII. tv. szerinti foldmveskénti nyilvantartasba vétele a Nyiregyhazi Jarasi Foldhivatal eldtt megtortént,
10.2.a 2013, évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden jelen adas-vétellel megszerezni kivant és fentebb
megjeldlt ingatlan tulajdonanak megszerzésével a tulajdonaban és haszonélvezetében 16v6 terméfold teriiletnagysdga nem
haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve a birtokdban tartott teriilet nagysdg az 1200 hektart
(birtokmaximum), gy a 2013, évi CXXIL tv. 16. § korlatozé rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, a haszndlat soran
eleget tesz foldhasznositsi kotelezettségének &s azt a tulajdonszerzés idépontjatol — illetve a 10.8. pontban jelzett esetleges
foldhasznalati jogosultsig megszlinésétdl — szamitott legalabb 5 évig mas célra nem hasznositja (2013:CXXIL tv. 13. § (1)),
104, a2013:CXXIL tv. 14. § (1) bekezdésében szabélyozott foldhasznélati dijtartozdsa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14, § (2) bekezdésében szabélyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuléd jogiigylettel
kapcsolatos kizaro ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerzddés megkotését megel6zd 5 éven belill nem keriilt vele szemben kiszabasra a birtokéban 4llé fold
jogellenes mas célu hasznositdsa, vagy a hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag részérél jogerdsen
foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az elado kijelenti, hogy tudomésa szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozéan foldhasznalat méas személynek
nem volt engedve, ugyanakkor amennyiben az eladd nyilatkozataval szemben mégis fennallna ilyen jogosultsag, Ggy a vevd
kijelenti, hogy vallalja, hogy a 2013:CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében szabélyozott és ezen ingatlant érintd foldhasznélati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinése utén a 10.3. pontban véllaltak szerint jar el.

A szerz6désben nem vagy nem kell6en részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak. A felek az
okiratot felolvasds, atolvasas és megmagyardzas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az okiratszerkesztd tigyvéd
eldtt helybenhagyolag alairtak.

Sétoraljatjhely, 2018. november 9.
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