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INGATLAN ERTEKBECSLES (termifld & kivert)

Ogyirat sza Ur2256-22021
Targy: Siitoraljuijhely 0177/27 sz (kilherilet)
1. Kérnyezet

A Rikdcziibor (volt SZOT-Gyermekideld) alatt, a Vir-hegy ¢s a Sdtor-hegy kbzdst
helyezlmdnk el Ut odljdra hasmdit teriiler, amely o 017722 hrsz-G erdd tertiletédal keriidt
Az ut az l‘}?{)—es t\rtkbtn @ g}wclmlﬁ éphésivel egyiddben
kertlt soe, de jogilag sohs nem rendezték ash Alulhossul‘ﬁm.
szerves része a 37, szama fak " denak,

y
XUdaloag vezetd

Jek add

\iml a

2. logatlan-adatok
Ingatlan-nyilvéntartis szerint o 017722 hrsz la{lln: 33,7838 ha, milesl dga erds, 6.
mindségi oszdlyc, 37,43 Annyk K i tisza j Magysr Allam
1/1 hinyadban, 2 tulajdonosi jogokat a Nemazeti Fﬂdugyu Kozpont gyntwobl. Az mgalhn
EMASZ vezotékjoggal terhelt Natura 2000, valamind régeszeti védettséy alast Al
Ingatlanon talikhand o feltirds alatt levd sésorljanjhelyi vierom,

A 1352020, szl viltozdss vizrajz alapjin a levilasztisra kerld 0177/27 brsz.i ingatlan
Kivets, kel &dziv mivelési g, 0,1619 ha nagysigi terillet,

3. Egyéb tények, adatok
A természetben a 017727 hrsz-0 ingatlason kb, 135 m bosszisagi, 2.6 m saées bitamenss
boritsh it bieodik kétoldali padkaval & egyoldali részben kiépitett vizelvezetd drokkal, A
burkolat alaet a gyermekOdiid és o vAran b I-hildzat kbzitti szennyvi
hizbdk, A gyemnekidals ariig A szenny itoraljsihel
Onb a dondban van.

A fold ertckénck mmll-p(uu 32" OTP Agris™ termofidd katkuldsor alapjdn 1deténr.

4, Ertékndveld tényezbk
* nines.

5. Ertékcsikkentd tényezik
* Az leromlon #lapotd, felgjitisra smml
*  Azingatlan kb. 50 éve foly

Viros

0, Ertkkipeés
Fold értéke: 430.000 Fuha Q1619%430000 = 69617 F
Ut s arok é 135 % =

. 1140617 Ft

Az ingatlan becstilt forgalmi értéde dfa néihiil 1,150.000 Ft.

Sataraljaighely 2021 .04.07,
& f / |
[
Tath le
ingatlan éniékbecsta
Muiszaki ¢ Vagyongazdilkodisi Oszaly
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Hat 8rozati javasl at
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/2021 (1V.) hat 8rozat a
°nkorm8nyzati vagyonhasznos?t§8sr |

S8toralja¥%jhely V8ros ¥nkorm8nyzata Polg8rm
kapcselgyes t°rv®nyek m- dos?2t 8§s8r - | sz | - 2 (
bekezd®se al atpg sBtn¢, lac®K GipealitagdsaktR r ®t gyakor ol va
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S8§toralja%j hely kWw8rdoesm@®reghta8m8 ray z dt3d/ 2020 mun
k®sz2tett v8ltawzB®k22/vBZ rhaglzy rad jazij 81z 8 m¥% i nga
0177/ 27 heheyk®jzditv eslz@snivs Ba Vi, e 10 11 6etybs s Sirglag d &tn
Turisztikail ag fergekveastz8dirigr8RikPas ®ge kK e-l7Theszt ®:
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I/2.A] 8nd®k3VaBS §t or al HaXpshesl 2z utca 7. sz8m al at
3970/ 2 helyrajzi sz8m

T®ny 8l | &8s

A Szent Anna Szeretetotthqn3 9 8 0 S8t or al j a)/a 3870/ fars2a, P aktiavke t t¥
be®p2tetlen ter ¢ eltagk -@sByv @ar 3@MFPnn v elz&szaT § liln-g a
tul aj doniel kB &Byng ch8 tag Stnadr@klojzansj hel y V8ros ¥nk
aj8nd®koz8shoz hozz§j8rult az i nBRMsRicy f enn
Szeles utca 59.)

Az ®rintett i ngatl anokek | al®ap @%b eldas I3@g/aOtk IR rzt
f or gal mi536DO0: A,k BI70/1hrs¥a be®p2t et | 61W28.908;F, | et ® pe

A 3970/1 hrsz ingatlan eset®ben a tulajdonos
Szent Anna Szeretetotthon 54B% 6 O , Bal ogh Gyula 687/ 7560, ®
687/ 7560 tulajdoni h8nyaddal

A 3970/2 hrsZ2 i ngatl an eset ®ben K§j el L8szIl - 687/
Anna Szeretetotthon 10998/ 15120, Bal ogh Gyu
1374/ 15120 tul ajdoni h8nyaddal tul ajdonosok.

Szakmai javaslat:

Mi ndk®t ingatlan nagy ter¢letT, de be®p2thet

°sszevon8sra kerg¢gl. Ameinfnyg dakjna azz C°tafjki®hrsth@®@dac
tulajdonbake ¢Az. i1l 1l et ®kr RI sz-1 - 1990. ®vi XCIl11I
helyi ©°nkorm8nyzat ®s t 8r sul 8nskaoir m8linlyezta®k nmeennt
az illet®kfizet ®si k°telezetts®g al -1 ezen |
Azingatlanort al §1 hat - | ak- ®p¢l et rossz mTsdebkki §1 |
i dRn bel ¢l ettt kel t uv®geéamos o kEk a | k°®z°sen ke
megoszlanak ul aj doni h8nyad szerint.

Mel | ®k 1l et
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalddi hiz)

Ugyirat szima: 1SU/27702021

Térgy: Sitoraljatihely 3970/2 hrsz (Hosszildz utca 7. lakoépiilet)

1. Kiornyezet

Kazinczy Ferenc utca — Tiizolté tér — alaz utca felol i meg, keleti
részén taldlhaté meg az ingatlan.

Ko intes, régi, ki iletekk v

O-tégla ¢ beépitett ij annak.
A viérosrész periférikus részén fekszik. Szolgdltatd létesitmények, iizletek 500 m tavolsag-
‘hatdron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (3970/2 hrsz) nagysaga 2676 m’, megnevezése kivett, . lakohaz, udvar”
Egy romos fldszintes épiilet taldlhato rajta,

Az épillet ko/vegyes-falszerkezetli, mindkét végén kontyolt nyeregtetds, égetett cserép
héjazést. Az énékelt, 3970/2 hrsz-it 5nallé ingatlan rendezett funkci6jd, alapteriilete 155 m?,
a hozza tartozé tulajdoni hinyad 5 tulajdonosra oszlik, a legnagyobb tulajdoni hanyad
(10998/15120) birtokosa a Szent Anna Szeretetotthon.

Kézmiivek: 230 V elektromos dram nincs bekdtve, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-
csatoma az udvarban. Meleg viz ellitdsa nincs. A fitése nem megoldott.

3. Helyiség-adatok

A lakéépiiletben levd helyiségek:
Elészoba (beton) 10 m*
Szoba (beton) 30 m?
Szoba 2 (beton) 30 m’
Szoba 3 (beton) 20 m’
Forddszoba (beton) 15 m?
Konyha (beton) 20 m°
Kamra (beton) 10 m’
Tarolo (beton) 20 m*
Osszesen: 155 m
nett6 alapterillettel.
A lakis besoroldsa sziikséglakis.
A nyilaszérok fi szimpla i Az épiilet tetd 30 %-ban
Teomlott, a hétsé traktus is romos allapot. Az épiilet lakhatasra nem alkalmas, teljes korii
feldjitdsa szorul, i i a végleges bontds is.

4. Egyéb tényck, adatok
Az éntékelt épillet esetleges lezdrisa indokolt & személyi sériilések elkeriilése végett. Az

ingatlan udvara és kertje elhanyagolt.

5. Ertékndveld tényezok
o Nagyterilletd udvar, j6 bedpithetdség

Tulajdonilapm8 s o | a't

6. Ertékestkkentd tényezok
o Az épilet bontasra érett
Az ingatlanon rendezetlen funkei6jii épiletek vannak
« Kozmivek hidnya az épilletben
* Tibb tulajdonos

7. Ertékképrés

Telek értéke:  1.000 Ft/m? 2676 * 1.000= 2.676.000 Ft

Epilet értéke: 12.000 Ft/m* 155 *12.000= 1.860.000 Ft
OSSZESEN: 4.536.000 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkil 4.536.000 Ft.

Helyszinclés idopontja: 2020. 11. 10,
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2021.03. 02,
Fénykép melléklet: 1db

Sitoraljadjhely 2021.03.02.
/
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A “, Yanosi Atiila
“ingatlan értékbecslo
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