
ELŕTERJESZT£S 

 ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sra 

 

Tisztelt Polg§rmester Đr! 

A vesz®lyhelyzet kihirdet®s®rŖl sz·l· 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel bevezetett 

k¿lºnleges jogrend miatt a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ kapcsol·d· egyes tºrv®nyek 

m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny sarkalatosnak minŖs¿lŖ 46.Ä (4) szerint 

Vesz®lyhelyzetben a telep¿l®si ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿let®nek, a fŖv§rosi, megyei 

kºzgyŤl®snek feladat- ®s hat§skºr®t a polg§rmester, illetve a fŖpolg§rmester, a megyei 

kºzgyŤl®s elnºke gyakorolja. Ennek keret®ben nem foglalhat §ll§st ºnkorm§nyzati int®zm®ny 

§tszervez®s®rŖl, megsz¿ntet®s®rŖl, ell§t§si, szolg§ltat§si kºrzeteirŖl, ha a szolg§ltat§s a 

telep¿l®st is ®rinti.  

A hat§lyban l®vŖ jogszab§lyok figyelembe v®tel®vel az ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l 

sz·l· k®relmeket az al§bbiak szerint terjesztem elŖ: 

I . ¥nkorm§nyzat tulajdonszerz®se 

I/1. S§toralja¼jhely 0177/22 helyrajzi sz§m¼ ingatlan megoszt§s§val l®trejºvŖ 0177/27 

helyrajzi sz§m¼ ingatlan  

T®ny§ll§s: 

A s§toralja¼jhelyi 0177/22 hrsz alatti ingatlan jelenleg az ingatlan-nyilv§ntart§sban erdŖnek 

minŖs¿l. A Perilla Bt. §ltal 135/2020 munkasz§mon k®sz²tett ®s a Borsod-Aba¼j-Zempl®n 

Megyei Korm§nyhivatal E-67/2020/650.587 sz§m¼, 2020. 10. 28. napj§n kelt z§rad®kkal 

ell§tott v§ltoz§si v§zrajz tartalmazza a tºbb ®ve fenn§ll· §llapotot, miszerint a 0177/22 helyrajzi 

sz§m¼ ingatlan megoszt§s§val kialak²t§sra ker¿lt a 0177/27 hrsz-¼ kivett helyi kºz¼t. Ez a 

val·s§gban tºbb ®ve ¼tk®nt funkcion§l, az ingatlan-nyilv§ntart§sban tºrt®nŖ felt¿ntet®se 

mostan§ig nem tºrt®nt meg.  

A 0177/22 helyrajzi sz§m¼, erdŖ mŤvel®si §g¼ ingatlan 1/1 ar§nyban a Magyar Ćllam 

tulajdon§ban §ll ®s a Nemzeti Fºldalapr·l sz·l· 2010. ®vi LXXXVII. tºrv®ny 1. Ä (3) bekezd®se 

alapj§n a Nemzeti Fºld¿gyi Kºzpont tulajdonosi joggyakorl§sa al§ tartoz· fºldr®szlet, mely 

vagyonkezel®s ¼tj§n hasznos²tott. A vagyonkezelŖje az £szakerdŖ Zrt. (3525 Miskolc, De§k t®r 

1.), aki az E/952-3/2021. iktat· sz§m¼, 2021. m§rcius 10-®n kelt nyilatkozat§ban a beny¼jtott 

v§zrajz szerinti, a 0177/22 helyrajzi sz§m¼ ingatlan megoszt§s§hoz ®s a megl®vŖ nyomvonal¼ 

¼t ºn§ll· ingatann§ alak²t§s§hoz vagyonkezelŖk®nt hozz§j§rult. 

A v§zrajz szerint felt¿ntetett 0177/27 helyrajzi sz§m¼ helyi kºz¼t a 10965 helyrajzi sz§m¼ ¼t 

folytat§sak®nt a 10981/3 helyrajzi sz§m¼ ingatlan megkºzel²t®s®t szolg§lja, mely ingatlan a 

S§toralja¼jhely v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n fekvŖ fºldr®szletek beruh§z§si c®lter¿lett® 

nyilv§n²t§s§r·l sz·l· 1289/2020 (VI.4.) Korm. hat§rozat alapj§n kiemelt beruh§z§si c®lter¿let, 

ahol a R§k·czi Szºvets®g beruh§z§sa folyamatban van. Az aszfalt burkolatot, v²zelvezetŖt az 

¥nkorm§nyzat tºbb t²z ®ve l®tes²tette, annak karban tart§s§r·l gondoskodik. Jelenleg a 

Turisztikailag frekvent§lt t®rs®gek integr§lt term®k-szolg§ltat§s fejleszt®s GINOP 7.1.9-17-

2018-00029 Magas-hegyi Sportcentrum szolg§ltat§s fejleszt®s keretein bel¿l a teljes ¼tszakasz 

fel¼j²t§s§t tervezi az ºnkorm§nyzat. Ezen ¼tr·l kºzel²thetŖ meg terepl®pcsŖn a GINOP- 7.1.9-

17-2018-00028 sz§m¼, Zempl®ni ®s Aba¼ji v§rak fejleszt®se keret®ben fel¼j²t§s alatt l®vŖ 

¼jhelyi v§r.  

 

 



Szakmai javaslat: 

A val·s §llapot ingatlan-nyilv§ntart§sban tºrt®nŖ felt¿ntet®s®hez sz¿ks®ges a v§ltoz§si v§zrajon 

helyi kºz¼t mŤvel®si §g¼ ingatlank®nt jelºlt 0177/27 helyrajzi sz§m¼, Nemzeti Fºldalapba 

tartoz· fºldr®szlet telekalak²t§ssal egybekºtºtt megv§s§rl§sa. Az ingatlan v®teli aj§nlata az 

elk®sz²tett ®rt®kbecsl®s alapj§n 70.000, - Ft.  

Az ®rt®kbecsl®s szerint a v§ltoz§si v§zrajz szerint kialak²tott 0177/27 helyrajzi sz§m¼ ingatlan 

®rt®ke 1.150.000, - Ft, viszont a r®szletez®s tartalmazza a fºld ®rt®k®t ®s az ¼t, §rok ®rt®k®t. Az 

¼t ®s az §rok kezel®s®t tºbb ®vtizede az ºnkorm§nyzat l§tja el, ²gy az aj§nlat t®teli §r 

meg§llap²t§s§n§l a fºld ®rt®k®t vett¿k alapul. 

Az ingatlan forgalmi ®rt®ke a Nemzeti Fºldalapba tartoz· fºldr®szletek hasznos²t§s§nak 

r®szletes szab§lyair·l sz·l· 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 4. Ä (2) bekezd®se alapj§n 

elk®sz²tett forgalmi ®rt®kbecsl®s, valamint az NFK vagyon-nyilv§ntart§s§ban rºgz²tett kºnyv 

szerinti ®rt®k figyelembev®tel®vel ker¿l meg§llap²t§sra. Amennyiben az ºnkorm§nyzat §ltal 

meg§llap²tott v®teli aj§nlat ®s az NFK §ltal meg§llap²tott §r elt®r egym§st·l ¼gy ¼j hat§rozat 

meghozatala sz¿ks®ges. 

Mell®klet:  

v§ltoz§si v§zrajz 

 

 



Tulajdoni lap 

  

£rt®kbecsl®s 

 

 

 

 



£szakerdŖ Zrt. hozz§j§rul· nyilatkozata: 

 

Hat§rozati javaslat: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

/2021. (IV. ) hat§rozata 

ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l 

 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ 

kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46.Ä (4) 

bekezd®se alapj§n a K®pviselŖ-test¿let feladat- ®s hat§skºr®t gyakorolva az al§bbi hat§rozatot 

hoztam: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata kezdem®nyezi a Perilla Bt. §ltal 135/2020 munkasz§mon 

k®sz²tett v§ltoz§si v§zrajz alapj§n a 0122/22 helyrajzi sz§m¼ ingatlan megoszt§s§val kialakul· 

0177/27 helyrajzi sz§m¼ helyi kºz¼t mŤvel®si §g¼, 0,1619 ha ter¿letŤ ingatlan megv§s§rl§s§t a 

Turisztikailag frekvent§lt t®rs®gek integr§lt term®k-szolg§ltat§s fejleszt®s GINOP 7.1.9-17-

2018-00029 Magas-hegyi Sportcentrum szolg§ltat§s fejleszt®s  keretein bel¿l a teljes ¼tszakasz 

fel¼j²t§sa, az ingatlan-nyilv§ntart§sban a val·s §llapot felt¿ntet®se, rendez®se c®lj§b·l. 

Aj§nlati §r: 70.000, - Ft. 

A polg§rmester jogosult az ¿gylet megval·s²t§s§nak ®rdek®ben sz¿ks®ges valamennyi 

int®zked®s megt®tel®re, valamint a szerzŖd®s al§²r§s§ra.   

  

 

 

 

 



I/2. Aj§nd®koz§s ï 3988 S§toralja¼jhely, Hossz¼l§z utca 7. sz§m alatti ingatlanok, 3970/1, 

3970/2 helyrajzi sz§m 

T®ny§ll§s: 

A Szent Anna Szeretetotthon (3980 S§toralja¼jhely, Pataki ¼t 21.) a 3970/1 hrsz-¼, kivett 

be®p²tetlen ter¿let, ®s a 3970/2 hrsz-¼ lak·h§z udvar megnevez®sŤ ingatlanokon fenn§ll· 

tulajdoni h§nyad§t el k²v§nja aj§nd®kozni S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzat§nak. Az 

aj§nd®koz§shoz hozz§j§rult az int®zm®ny fenntart·ja a Miskolci Egyh§zmegye (3525 Miskolc, 

Szeles utca 59.).  

Az ®rintett ingatlanokr·l ®rt®kbecsl®s k®sz¿lt, amelyek alapj§n a 3970/2 hrsz-¼ ingatlan 

forgalmi ®rt®ke: 4.536.000, - Ft, a 3970/1 hrsz-¼ be®p²tetlen ter¿let® pedig 5.728.900, - Ft.  

A 3970/1 hrsz ingatlan eset®ben a tulajdonosok: K§jel L§szl· 343/7560, K§jel R·bert 344/7560, 

Szent Anna Szeretetotthon 5499/7560, Balogh Gyula 687/7560, ®s Kelemen Edit Zsuzsanna 

687/7560 tulajdoni h§nyaddal. 

A 3970/2 hrsz-¼ ingatlan eset®ben K§jel L§szl· 687/15120, K§jel R·bert 687/15120, Szent 

Anna Szeretetotthon 10998/15120, Balogh Gyula 1374/15120 ®s Kelemen Edit Zsuzsanna 

1374/15120 tulajdoni h§nyaddal tulajdonosok. 

Szakmai javaslat:  

Mindk®t ingatlan nagy ter¿letŤ, de be®p²thetŖs®g®re csak akkor van lehetŖs®g, ha a k®t ingatlan 

ºsszevon§sra ker¿l. Amennyiben az ºnkorm§nyzat elfogadja az aj§nd®koz§st, tºbbs®gi 

tulajdonba ker¿l. Az illet®krŖl sz·l· 1990. ®vi XCIII. tºrv®ny 5.Ä (1) bekezd®s b) pontja alapj§n 

helyi ºnkorm§nyzat ®s t§rsul§sai illet®kmentess®get ®lveznek, ²gy az ºnkorm§nyzat mentes¿l 

az illet®kfizet®si kºtelezetts®g al·l ezen jog¿gylet kapcs§n.  

Az ingatlanon tal§lhat· lak·®p¿let rossz mŤszaki §llapot¼, annak bont§s§t a lehetŖ legrºvidebb 

idŖn bel¿l el kell v®gezni. Ezt a tulajdonosokkal kºzºsen kell elv®gezni, ²gy a kºlts®gek 

megoszlanak tulajdoni h§nyad szerint.  

Mell®klet:  

£rt®kbecsl®s 

 



 

 

Tulajdoni-lap m§solat 





 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



Miskolci Egyh§zmegye nyilatkozata 

 

 

Hat§rozati javaslat: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

/2021. (IV. ) hat§rozata 

ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l 

 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ 

kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46.Ä (4) 

bekezd®se alapj§n a K®pviselŖ-test¿let feladat- ®s hat§skºr®t gyakorolva az al§bbi hat§rozatot 

hoztam: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata elfogadja a Szent Anna Szeretetotthon r®sz®rŖl -  

aj§nd®koz§s jogc²men -  felaj§nlott 3970/1 helyrajzi sz§m¼ 5921 m2 alapter¿letŤ ,,kivett 

be®p²tetlen ter¿letò megnevez®sŤ ingatlan 5499/7560 tulajdoni h§nyad§t ®s a 3970/2 helyrajzi 

sz§m¼ 2676 m2 alapter¿letŤ, ,,kivett lak·h§z, udvarò megnevez®sŤ ingatlan 10998/15120 

tulajdoni h§nyad§t.  

A polg§rmester jogosult az aj§nd®koz§si szerzŖd®s al§²r§s§ra. 



 

II. ¥nkorm§nyzat r®sz®re tºrt®nŖ felaj§nl§s 

II/1. S§toralja¼jhely, De§k u. 67. sz§m alatti ingatlan - 365 hrsz 

T®ny§ll§s: 

A s§toralja¼jhelyi 365 hrsz-¼, term®szetben S§toralja¼jhely, De§k u. 67. sz§m alatti ingatlan  

n®hai Siska L§szl·n® ®s B§nszegi G®z§n® tulajdon§ban §ll İ - İ ar§nyban.  N®hai Siska 

L§szl·n® tulajdoni h§nyad§ra vonatkoz·an jelenleg folyik  a hagyat®ki elj§r§s, ²gy annak 

lez§rt§ig az ºnkorm§nyzat nem is szerezhet tulajdont. B§nszegi G®z§n® felaj§nlotta megv®telre 

az ingatlant S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzat§nak 17.000.000, - Ft-®rt. 

Az ®rt®kbecsl®s alapj§n az ingatlan forgalmi ®rt®ke: 16.100.000, - Ft. 

Az ingatlan tehermentes, rendezett lak·kºrnyezetben tal§lhat·. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy folyamatban van m®g az ingatlan İ tulajdoni h§nyad§ra vonatkoz·an a 

hagyat®ki elj§r§s, ²gy tiszt§zatlan a tulajdoni viszony ezen tulajdoni h§nyadon, az 

ºnkorm§nyzat jelenleg nem is szerezhet tulajdont.  

Az ingatlan®rt k®rt v®tel§r - mely re§lisnak mondhat· az ®rt®kbecsl®s alapj§n- magas ºsszege 

®s az ºnkorm§nyzat mostani gazdas§gi helyzete, kºlts®gvet®se nem teszi lehetŖv® az ingatlan 

megv§s§rl§s§t. 

Hat§rozati javaslat: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

/2021. (IV. ) hat§rozata 

ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l 

 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ 

kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46.Ä (4) 

bekezd®se alapj§n a K®pviselŖ-test¿let feladat- ®s hat§skºr®t gyakorolva az al§bbi hat§rozatot 

hoztam: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata nem v§s§rolja meg a s§toralja¼jhelyi 365 helyrajzi 

sz§m¼, term®szetben S§toralja¼jhely, De§k u. 67. sz§m alatti ingatlant. 

 

II/2.  S§toralja¼jhely, Rozmaring u. 3. II/1. sz§m alatti ingatlan, 109/8/A/41 hrsz 

T®ny§ll§s: 

Gur§ly Endr®n® ®s f®rje felaj§nlotta a tulajdonukban l®vŖ 109/8/A/41 hrsz-¼, term®szetben 

S§toralja¼jhely, Rozmaring u. 3. II/1 sz§m alatti ingatlant az ºnkorm§nyzat r®sz®re.  

K®relm¿kben kifejtett®k, hogy Gur§ly Endre idŖs kor§ra ®s betegs®g®re val· tekintettel 

szeretn®nek a v§roskºzponthoz kºzelebbi ingatlanba kºltºzni. A k®relm¿kben elŖadt§k, hogy 

amennyiben az ºnkorm§nyzat nem v§s§rolja meg az ingatlant, akkor egy v§roskºzpontban 

tal§lhat·, ºsszkomfortos csereingatlan is megfelelne sz§mukra. 

Az ingatlant 3.800.000, - Ft ºsszeg®rt k²n§lt§k fel az ºnkorm§nyzat r®sz®re. Az elk®sz²tett 

®rt®kbecsl®s alapj§n a lak§s forgalmi ®rt®ke: 3.740.000, - Ft. 

 

 



 

Szakmai javaslat: 

A Rozmaring utcai t§rsash§zban a S§toralja¼jhelyi Egyes²tett Szoci§lis Int®zm®nynek egy, az 

ºnkorm§nyzatnak kettŖ lak·ingatlana tal§lhat·. Mivel a t§rsash§zban a 48 lak§sb·l mindºssze 

kettŖ ingatlan van az ºnkorm§nyzat tulajdon§ban, ez®rt nem javasolt ¼jabb tulajdont szerezni. 

A v§ros vezet®s®nek §ll§spontja, hogy t§rsash§zak eset®ben, ahol tºbbs®gi tulajdonos az 

ºnkorm§nyzat, ott lehetŖs®g szerint 1/1 tulajdoni h§nyadot kell kialak²tani, azon ingatlanok 

eset®ben ahol kev®s az ºnkorm§nyzati tulajdon az ott l®vŖ lak§s§llom§nyt el kell idegen²teni. 

A csere kapcs§n pedig elmondhat·, hogy nincs az ºnkorm§nyzat tulajdon§ban olyan 

param®terŤ lak·ingatlan, mely a tulajdonos k²v§nalmainak megfelel. 

 

Mell®klet:  

tulajdoni lap 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


