ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel bevezetett
kiilonleges jogrend miatt a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény sarkalatosnak mindsiilé 46.§ (4) szerint
Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyiiléesnek feladat- és hatdaskérét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllast onkormanyzati intézmény
atszervezesérol, megsziintetéserol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatis a
telepiilést is erinti.

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével az dnkormanyzati vagyonhasznositasrol
sz016 kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem el6:

I. Onkormanyzat tulajdonszerzése

I/1. Satoraljaujhely 0177/22 helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval létrejovo 0177/27
helyrajzi szamu ingatlan

Tényallas:

A satoraljatijhelyi 0177/22 hrsz alatti ingatlan jelenleg az ingatlan-nyilvantartasban erdének
mindsiil. A Perilla Bt. altal 135/2020 munkaszamon készitett és a Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal E-67/2020/650.587 szamu, 2020. 10. 28. napjan kelt zaradékkal
ellatott valtozasi vazrajz tartalmazza a tobb éve fennallo allapotot, miszerint a 0177/22 helyrajzi
szamu ingatlan megosztasaval kialakitasra keriilt a 0177/27 hrsz-t kivett helyi kézat. Ez a

valosagban tobb éve utként funkcional, az ingatlan-nyilvantartasban torténd feltiintetése
Mostanaig nem tortént meg.

A 0177/22 helyrajzi szamu, erdd miivelési aghi ingatlan 1/1 arAnyban a Magyar Allam
tulajdonaban all és a Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL. torvény 1. § (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Foldiigyi Kozpont tulajdonosi joggyakorlasa ala tartozo foldrészlet, mely
vagyonkezelés titjan hasznositott. A vagyonkezel6je az Eszakerdé Zrt. (3525 Miskolc, Deak tér
1.), aki az E/952-3/2021. iktaté szamu, 2021. marcius 10-én kelt nyilatkozatdban a benyujtott
vazrajz szerinti, a 0177/22 helyrajzi szamu ingatlan megosztasahoz és a meglévé nyomvonalt
ut 6nallo ingatannd alakitasdhoz vagyonkezeldként hozzajarult.

A vazrajz szerint feltiintetett 0177/27 helyrajzi szamu helyi kozat a 10965 helyrajzi szamu ut
folytatasaként a 10981/3 helyrajzi szdmu ingatlan megkozelitését szolgalja, mely ingatlan a
Satoraljaujhely varos kozigazgatasi teriiletén fekvd foldrészletek beruhdzasi célteriiletté
nyilvanitasardl sz616 1289/2020 (VI1.4.) Korm. hatarozat alapjan kiemelt beruhéazési céltertilet,
ahol a Rakoczi Szovetség beruhazasa folyamatban van. Az aszfalt burkolatot, vizelvezetdt az
Onkormanyzat tobb tiz éve létesitette, annak karban tartasarol gondoskodik. Jelenleg a
Turisztikailag frekventalt térségek integralt termék-szolgaltatas fejlesztés GINOP 7.1.9-17-
2018-00029 Magas-hegyi Sportcentrum szolgaltatas fejlesztés keretein beliil a teljes utszakasz
felujitasat tervezi az Onkormanyzat. Ezen Utr6l kozelitheté meg tereplépcsén a GINOP- 7.1.9-
17-2018-00028 szamu, Zempléni és Abauji varak fejlesztése keretében felujitas alatt 1évo
ujhelyi var.



Szakmai javaslat:

A valos allapot ingatlan-nyilvantartdsban torténo feltiintetéséhez sziikséges a valtozasi vazrajon
helyi kozat mivelési agu ingatlanként jelolt 0177/27 helyrajzi szamt, Nemzeti Foldalapba
tartozd foldrészlet telekalakitdssal egybekotott megvasarldsa. Az ingatlan vételi ajanlata az
elkészitett értékbecslés alapjan 70.000, - Ft.

Az értékbecslés szerint a valtozasi vazrajz szerint kialakitott 0177/27 helyrajzi szamu ingatlan
értéke 1.150.000, - Ft, viszont a részletezés tartalmazza a fold értékét és az ut, arok értékét. Az
ut és az arok kezelését tobb évtizede az Onkormanyzat latja el, igy az ajanlat tételi ar
megallapitasanal a fold értékét vettiik alapul.

Az ingatlan forgalmi értéke a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak
részletes szabalyair6l szolo 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan
elkészitett forgalmi értékbecslés, valamint az NFK vagyon-nyilvantartasaban rogzitett konyv
szerinti érték figyelembevételével keriil megallapitasra. Amennyiben az 6énkormanyzat altal
megallapitott vételi ajanlat és az NFK altal megallapitott ar eltér egymastol ugy uj hatarozat
meghozatala sziikséges.

Melléklet:
valtozasi vazrajz

FOLOMERO
.1.1 o

VALTOZASI VAZ
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Ertékbecslés

INGATLAN ERTEKBECSLES (termifld & kivert)

Dgyirat szama: 1SU2256-7 2021

Tirgy: Sitoraljuijhely 0177:27 brsz (kibterlet)

1. Kérnyezet

A Rikdcziibor (volt SZOT-Gyermekideld) alatt, a Vir-hegy ¢s a Sdtor-hegy kbzdst
helyerkedik el Ut o&jdrs hasanilt teriilet, amely o 017722 hrsz-G erdd tertidetédbal keriidt
levél Az e é a2 1970-es években & gyermek0diild épiiésével egyiddben
kerilt sor, de jogilag soha nem rendezték az ingstlan-nyilvintartasban. Az Gt hasszs 135 m,
s2erves része a 37, szama fokozlekeddsi (tdl a gyermekUdilGig vezeti in" denak,

2. logatlan-adatok
Ingatlan-nyilvéntartis szerint o 0177/22 hrsz terlllete 33,7838 ha, mivelési dga erds. 6.
mindségi oszdlyt, 37,43 Aninyk k i tisza j lajok Magyss Allam
1/1 hinysdban. 2 tulajdonosi jogokat a Nemzeti Foldugyi Kizpont gyskoroljo, Az ingatisn
EMASZ vezotékjoggal terhelt. Natura 2000, valamid régészeti vedettséy alatt Ml Az
Ingatlanon taldkhato o feltiris alatt levd sisorljanijhelyi véerom.

A 1352020, szl viltozdss vizrajz alapjin a levilasztisra kerld 0177/27 brsz.i ingatlan
Kivets, kelyl kdzor mivelési agu. 0,1619 ha nagysigs terilles,

3. Egyéb tények, adatok
A természetben a 017727 hrsz-0 ingatlason kb, 135 m bosszisagi, 2.6 m saées bitamenss
boritsh it bieodik kétoldali padkaval & egyoldali részben kiépitett vizelvezetd drokkal, A

burkolat alaet a gyermekOdiid és a varosi b i-halozat kozitti Ty
huzbdik. A gyermekidils ardig a  szenny dtoraljsijhely  Viros
F, Ty, X a rulajdondban van,

A fold ertekénck mmlln}(uu 32" OTP Agris™ termofidd katkuldeor alapjdn 1deténr.

4. Ertékndveld tényezék
*  nines.

5. Ertékcsikkentd tényezik
* Az leromlon #lapotd, felGjitdsra szarul.
* Az ingatlan kb. 50 éve fol kdzi

0, Ertkkipeés
fﬂd érteke: 430,000 Frha 01619 * 430000 = 96ITH
Ltésarok énéke 8000 Fum __ 135%8000 = |.080.000 Fy
Osszesen: 1149617 Ft
Az ingatlan beesiit forgalmi értéde dfa néihiil 1,150,000 Ft.
Saroraljadjhely 2021 .04.07,
~f N
Y.
20
Téth Lajos
ingatlan énékbecstd

Muiszaki ¢ Vagyongazdilkodisi Oszaly
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Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2021. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdnyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata kezdeményezi a Perilla Bt. 4ltal 135/2020 munkaszamon
készitett valtozasi vazrajz alapjan a 0122/22 helyrajzi szdmu ingatlan megosztasaval kialakulo
0177/27 helyrajzi szamu helyi kozat miivelési agu, 0,1619 ha teriileti ingatlan megvasarlasat a
Turisztikailag frekventalt térségek integralt termék-szolgéltatas fejlesztés GINOP 7.1.9-17-
2018-00029 Magas-hegyi Sportcentrum szolgaltatas fejlesztés keretein beliil a teljes utszakasz
felujitasa, az ingatlan-nyilvantartasban a valos allapot feltiintetése, rendezése céljabol.

Ajénlati ar: 70.000, - Ft.

A polgarmester jogosult az ligylet megvalositasanak érdekében sziikséges valamennyi
intézkedés megtételére, valamint a szerzodés aldirasara.



1/2. Ajandékozas — 3988 Satoraljaujhely, Hosszilaz utca 7. szam alatti ingatlanok, 3970/1,
3970/2 helyrajzi szam

Tényallas:

A Szent Anna Szeretetotthon (3980 Satoraljatjhely, Pataki at 21.) a 3970/1 hrsz-a, kivett
beépitetlen teriilet, és a 3970/2 hrsz-ti lakohaz udvar megnevezésli ingatlanokon fennallo
tulajdoni hanyadat el kivanja ajandékozni Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzatinak. Az
ajandékozashoz hozzajarult az intézmény fenntartdja a Miskolci Egyhdzmegye (3525 Miskolc,
Szeles utca 59.).

Az ¢érintett ingatlanokrol értékbecslés késziilt, amelyek alapjan a 3970/2 hrsz-0 ingatlan
forgalmi értéke: 4.536.000, - Ft, a 3970/1 hrsz- beépitetlen teriileté pedig 5.728.900, - Ft.

A 3970/1 hrsz ingatlan esetében a tulajdonosok: Kajel Laszl6 343/7560, Kajel Robert 344/7560,
Szent Anna Szeretetotthon 5499/7560, Balogh Gyula 687/7560, és Kelemen Edit Zsuzsanna
687/7560 tulajdoni hanyaddal.

A 3970/2 hrsz-u ingatlan esetében Kajel Laszlo 687/15120, Kéjel Robert 687/15120, Szent
Anna Szeretetotthon 10998/15120, Balogh Gyula 1374/15120 és Kelemen Edit Zsuzsanna
1374/15120 tulajdoni hanyaddal tulajdonosok.

Szakmai javaslat:

Mindkét ingatlan nagy teriiletli, de beépithetdségére csak akkor van lehetdség, ha a két ingatlan
Osszevonasra keriil. Amennyiben az Onkormanyzat elfogadja az ajandékozast, tobbségi
tulajdonba kertiil. Az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 5.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan
helyi 6nkormdnyzat és tarsuldsai illetékmentességet élveznek, igy az dnkormanyzat mentesiil
az illetékfizetési kotelezettség alol ezen jogiigylet kapcsan.

Az ingatlanon talalhato lakoépiilet rossz miiszaki allapotu, annak bontasat a lehet6 legrovidebb
idon beliil el kell végezni. Ezt a tulajdonosokkal kozosen kell elvégezni, igy a koltségek
megoszlanak tulajdoni hanyad szerint.

Melléklet:

Ertékbecslés




INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalddi hiz)

Ugyirat szima: 1SU/27702021

Térgy: Sitoraljatihely 3970/2 hrsz (Hosszildz utca 7. lakoépiilet)

1. Kiornyezet

Kazinczy Ferenc utca — Tiizolté tér — alaz utca felol i meg, keleti
részén taldlhaté meg az ingatlan.

Ko intes, régi, ki iletekk v

O-tégla ¢ beépitett ij annak.
A viérosrész periférikus részén fekszik. Szolgdltatd létesitmények, iizletek 500 m tavolsag-
‘hatdron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (3970/2 hrsz) nagysaga 2676 m’, megnevezése kivett, . lakohaz, udvar”
Egy romos fldszintes épiilet taldlhato rajta,

Az épillet ko/vegyes-falszerkezetli, mindkét végén kontyolt nyeregtetds, égetett cserép
héjazést. Az énékelt, 3970/2 hrsz-it 5nallé ingatlan rendezett funkci6jd, alapteriilete 155 m?,
a hozza tartozé tulajdoni hinyad 5 tulajdonosra oszlik, a legnagyobb tulajdoni hanyad
(10998/15120) birtokosa a Szent Anna Szeretetotthon.

Kézmiivek: 230 V elektromos dram nincs bekdtve, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-
csatoma az udvarban. Meleg viz ellitdsa nincs. A fitése nem megoldott.

3. Helyiség-adatok

A lakéépiiletben levd helyiségek:
Elészoba (beton) 10 m*
Szoba (beton) 30 m?
Szoba 2 (beton) 30 m’
Szoba 3 (beton) 20 m’
Forddszoba (beton) 15 m?
Konyha (beton) 20 m°
Kamra (beton) 10 m’
Tarolo (beton) 20 m*
Osszesen: 155 m
nett6 alapterillettel.
A lakis besoroldsa sziikséglakis.
A nyilaszérok fi szimpla i Az épiilet tetd 30 %-ban
Teomlott, a hétsé traktus is romos allapot. Az épiilet lakhatasra nem alkalmas, teljes korii
feldjitdsa szorul, i i a végleges bontds is.

4. Egyéb tényck, adatok
Az éntékelt épillet esetleges lezdrisa indokolt & személyi sériilések elkeriilése végett. Az

ingatlan udvara és kertje elhanyagolt.

5. Ertékndveld tényezok
o Nagyterilletd udvar, j6 bedpithetdség

Tulajdoni-lap masolat

6. Ertékestkkentd tényezok
o Az épilet bontasra érett
Az ingatlanon rendezetlen funkei6jii épiletek vannak
« Kozmivek hidnya az épilletben
* Tibb tulajdonos

7. Ertékképrés

Telek értéke:  1.000 Ft/m? 2676 * 1.000= 2.676.000 Ft

Epilet értéke: 12.000 Ft/m* 155 *12.000= 1.860.000 Ft
OSSZESEN: 4.536.000 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkil 4.536.000 Ft.

Helyszinclés idopontja: 2020. 11. 10,
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2021.03. 02,
Fénykép melléklet: 1db

Sitoraljadjhely 2021.03.02.
/

A
\
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Volein, /J
A “, Yanosi Atiila
“ingatlan értékbecslo
ki ¢s Vagyongazdilkodasi Osztaly
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2021. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzata elfogadja a Szent Anna Szeretetotthon részérdl -
ajandékozas jogcimen - felajanlott 3970/1 helyrajzi szdmua 5921 m2 alapteriiletdi , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 5499/7560 tulajdoni hanyadat és a 3970/2 helyrajzi
szamu 2676 m2 alapteriiletii, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan 10998/15120
tulajdoni hanyadat.

A polgarmester jogosult az ajdndékozasi szerz0dés aldirasara.



I1. Onkormanyzat részére torténd felajanlas

11/1. Satoraljatjhely, Deak u. 67. szam alatti ingatlan - 365 hrsz

Tényallas:

A satoraljagjhelyi 365 hrsz-u, természetben Satoraljaujhely, Dedk u. 67. szam alatti ingatlan
néhai Siska Laszloné és Banszegi Gézané tulajdonaban all '2 - % aranyban. Néhai Siska
Laszloné tulajdoni hanyadara vonatkozoan jelenleg folyik a hagyatéki eljaras, igy annak

lezartaig az onkormanyzat nem is szerezhet tulajdont. Banszegi Gézané felajanlotta megvételre
az ingatlant Satoraljatijhely Varos Onkormanyzatanak 17.000.000, - Ft-ért.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke: 16.100.000, - Ft.
Az ingatlan tehermentes, rendezett lakokdrnyezetben talalhato.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy folyamatban van még az ingatlan '2 tulajdoni hanyadara vonatkozoéan a
hagyatéki eljards, igy tisztdzatlan a tulajdoni viszony ezen tulajdoni hanyadon, az
onkorményzat jelenleg nem is szerezhet tulajdont.

Az ingatlanért kért vételar - mely redlisnak mondhat6 az értékbecslés alapjan- magas Osszege
¢s az onkormanyzat mostani gazdasagi helyzete, koltségvetése nem teszi lehetdvé az ingatlan
megvasarlasat.

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2021. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Sétoraljatjhely Varos Onkorméanyzata nem vasarolja meg a satoraljatjhelyi 365 helyrajzi
szamu, természetben Satoraljatjhely, Dedk u. 67. szdm alatti ingatlant.

11/2. Satoraljatjhely, Rozmaring u. 3. II/1. szam alatti ingatlan, 109/8/A/41 hrsz
Tényallas:

Guraly Endréné és férje felajanlotta a tulajdonukban 1év6 109/8/A/41 hrsz-0, természetben
Satoraljaujhely, Rozmaring u. 3. II/1 szam alatti ingatlant az dnkormanyzat részére.

Kérelmiikben kifejtették, hogy Guraly Endre id6s korara és betegségére valo tekintettel
szeretnének a varoskozponthoz kozelebbi ingatlanba koltozni. A kérelmiikben eléadtak, hogy
amennyiben az dnkormanyzat nem vasarolja meg az ingatlant, akkor egy varoskdzpontban
talalhato, 6sszkomfortos csereingatlan is megfelelne szdmukra.

Az ingatlant 3.800.000, - Ft &sszegért kinaltak fel az onkormanyzat részére. Az elkészitett
értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke: 3.740.000, - Ft.



Szakmai javaslat:

A Rozmaring utcai tarsashdzban a Satoraljatijhelyi Egyesitett Szocialis Intézménynek egy, az
onkormanyzatnak kettd lakdingatlana talalhat6. Mivel a tarsashazban a 48 lakasbol minddssze
kett6 ingatlan van az 6nkormanyzat tulajdonaban, ezért nem javasolt (jabb tulajdont szerezni.
A varos vezetésének allaspontja, hogy tarsashdzak esetében, ahol tobbségi tulajdonos az
onkormanyzat, ott lehet6ség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell kialakitani, azon ingatlanok
esetében ahol kevés az dnkormanyzati tulajdon az ott 1évé lakasallomanyt el kell idegeniteni.

A csere kapcsan pedig elmondhaté, hogy nincs az o6nkormanyzat tulajdonaban olyan
paraméteri lakdingatlan, mely a tulajdonos kivanalmainak megfelel.

Melléklet:

tulajdoni lap
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Ertékbecslés

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)

Ugyirat szdma: ISU/1912 /2021
Térgy: Sa 109/8/A/41 hrsz (Rozmaring utea 3. 2. cmelet 1.)

1. Kérnyezet
Rozmaring utca — Rézsa utca — Pézsit utcai sportpdlya kozotti tombben fekszik.
Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, valamint a
hasonlé technologidval épiilt Viola utcai lakasok vannak.

A viroskézponttol tavol, peremteriileten fekszik. Szolgiltaté létesitmények, tizletek 800-
15000 m tavolsig-hatiron belil vannak.

2. Ingatlan-adatok
A z;ir\a»hd/ telkének (109/8 hrsz) nagysdga 1464 m®, megnevezése kivett, lakohéz, udvar, jogi

®  Rendezett tarsashazi képviselet.

6. Ertékesikkentd tényezok
* Az ingatlan szocidlisan terhelt kémyezetben van

7. Ertékképzés
Lakds értéke: 72,000 Fym? 52 % 72,000 = 3,744.000 Ft

Az ingatlan beesiilt forgalmi értéke dafa nétkil 3.740.000 Fr.

nshaz Az értékelt lakashoz tartozd eszmei hanyad nincs feltiintetve az ingatlan- Hely

észitésének iddpontia: 2021. 03. 09

a

let bu«m véazszerkezetil, téglaépiilet. Az épiilet statikai hvhd\dl terhelt, amit ul(“..l 0S
rositéssel kikiiszobdltek. Az épiilet | melynek 1 jo. A fu

hatarolofalak utolag hoszigeteltek. A tirsashaz képviseletét a lakasszovetkezet hmd el Az

¢Epiilet kora kb. 60 év.

Ingatlan-nyilvantartis szerint a 109/8/A/41 hrsz-Q ingatlan nettd alapterilete 52 m’

megnevezése lakés, tulajdonosa Gurély Endre 1/2, Guraly Endréné 1/2.

Az ingatlan jelzaloggal terhelt a tulajdoni lap szerint!

Kozmiivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg

vizet \iILm biztositja :‘JSZJI\’II dramrol. \ fiités utolagosan a fiirdoszobdba beszerelt

zinnal. radia Govel torténik.

A hushu/ tartozik 1arolé a pinceszinten.

" ddlkodisi O il

3. Epitmény-adatok
Lakés: helyiségek:

folyosé (kerdmia) 5,00 m?
szoba (padldszinyeg) 1834 m*
szoba (laminalt padlé) 13,53 m*
fiird6szoba. we (keramia) 443 m’
konyha (kerdmia) 5,92 m’
kamra (kerdmia) 097 m*
Osszesen: 49,19 m’, melyhez tartozik 7,38 m’

alapteriiletii erkély, melynek fele része a lakas alapteriiletébe beszamit. A lakds figyelembe
alapterillete kerekitve 52 m?,

folyamatosan karbantartott, IUuJuou A belsd terek eszlem\umk

kiilsé nyildszaréi hoszig ) yel, szinyoghdl

felszereltek.
A lakis besorol4sa dsszkomfortos.

4. Egyéb tények, adatok
A tarsashdzban az Onkorméanyzatnak kettd, az Egyesitett Szocidlis Intézménynek egy

lakdsa van.

5. Ertékniveld tényezik
o A kémyezetéhez képest igényes, jol karbantartott lakds.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2021. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzata nem vasarolja meg a 109/8/A/41 helyrajzi szamu,
természetben Satoraljatijhely, Rozmaring utca 3. II/1 alatti ingatlant.

I11. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése

111/3. Satoraljaujhelyi 4140 helyrajzi szamu ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Horcsik Jozsef 3988 Satoraljaujhely, Kazinczy utca 307. szam alatti lakos kérelmet nyujtott be

arra vonatkozoan, hogy az énkormanyzat tulajdonaban 1évé 4140 helyrajzi szami, 800 m?
alapteriiletii, kivett, vizmosas miivelési 4gl ingatlant az d6nkorményzat idegenitse el részére.

Az ingatlan a kérelmez0 két ingatlana (4139 hrsz. és 5141 hrsz.) kozé beékelddve talalhato,
annak megvasarlasa irant mar 2017-ben is nyujtott be kérelmet, melyet azonban akkor a
Képvisel6-testiilet a 66/2017.(I11.23.) hatarozataval elutasitott, tekintettel arra, hogy Széphalom
telepiilésrész vizelvezetésének beruhdzasa folyamatban volt, ezéltal a teriilet jovObeni
hasznositasa bizonytalanna valt.

A beruhazas els6 liteme lezajlott és a mésodik titem tervei is rendelkezésre allnak, ezekben a
szoban forgd ingatlan nem szerepel, oda a vizelvezetés szempontjabol nem terveztek
munkalatokat.



Az ingatlan vizmosas miivelési agu, azonban a Bozsva patak szabalyozasaval ezen funkciojat
elvesztette.

Az ugyfél 2020-ban ismét kérelmet nyujtott be az ingatlan megvasarlasa targyaban. A
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodéasi Bizottsdg 2020. julius 7-1 iilésén
clhalasztotta a dontést az tigyben és tovabbi vizsgalatot kért a teriilet vizmosas funkcioja
kapcsan. A Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly munkatérsai altal az ingatlanon végzett
helyszini szemle alkalmaval megallapitast nyert, hogy a vizelvezetési munkak soran a telek also
részén 1évo vizelvezetd csatorna ugy keriilt kialakitasra, hogy a 4140. helyrajzi szamu
ingatlanrél érkezd csapadékvizzel a kivitelezdk nem szamoltak, mivel annak vizmosas
funkcidja megsziint.

Jelen miivelési 4gaban az ingatlant nem lehet elidegeniteni, az a tdrzsvagyon részét képezi.

Szakmai javaslat:

A vizrendezési beruhdzas masodik litemében az ingatlan nem szerepel, igy ebbdl a szempontbol
az elidegenités lehetséges. A teriilet vizmosas funkcidjat elvesztette, a telepiilésrész csapadék
és belviz elvezetésének beruhdzasa kovetkeztében a csapadékviz maés titvonalon folyik el.

Az ingatlan jelen miivelési agabol kifolyolag forgalomképtelen, elidegenitéshez els6ként
szlikséges annak atmindsitése kivett, beépitetlen teriiletté. Az ingatlan forgalmi értéke a 2021.
aprilis 9. napjan késziilt értékbecslés alapjan 640.000, - Ft + AFA.

Amennyiben a képvisel6-testiilet hozzajarul az elidegenitéshez, els6ként dontenie sziikséges
arrol, hogy a miivelési ag atmindsitését kérelmezi a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 8. Foldhivatali Osztalyanal, és ha ez megtortént, akkor
lehetséges az elidegenités.

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2021. (IV.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdnyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzata

1.) hozzajarul a satoraljaujhelyi 4140. helyrajzi szamu, jelenleg ,kivett, vizmosas” miivelési
agu ingatlan ,kivett, beépitetlen teriilet” mivelési agra valdo funkcidvaltasahoz,
atmindsitésehez.

Felhatalmazza a jegyz6t, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetéshez.

2.) Az 1.) pontban foglaltak teljesiilését kovetoen, a forgalomképessé valas (atmindsités,
funkcidvaltas) utan liciteljaras keretén beliil meghirdeti elidegenitésre a satoraljaujhelyi 4140
helyrajzi szamu ingatlan, 800 m2 teriileti ,kivett, vizmosas” miivelési 4gi — funkciovaltast
kovetden ,kivett, beépitetlen teriilet” miivelési agu - ingatlanat.

Indul licitar: 640.000.-Ft + AFA

Kijelolt vevd: a liciteljaras soran legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo



Mellékletek: fotddokumentaciod




Tulajdoni-lap masolat

JEL  Muv.ég ¥in.oszt. Teriilet (ha.m2) Kat.jov.

4139/

kivett 0.2555 0.00
lakéhéz, udvar

OSSZESEN: 0.2555 0.00

Cim: 3980 SATORALJAGJHELY, SZEPHALOM Xazinczy Ferenc utca 307.

Tulajdonosi adatok

zém: 3 Bojegyz6 hatérozat: 7696/1978.11.14
Tul .hényad: 1/2
Szerz.jogeim: ajéndékozés
Név: HOrcsik Jézsef
Szi1.id6: 1952 Sziil.hely: -
Anyja neve: Urbin Anna
Jogdllds: tulajdonos
cim: 3980 SATORALJAUJHELY, Kazinczy utca 307

/318/1979/
Sorszém: 4 Bejegyz$ hatérozat: 37895/1995.10.13
Tul.hdnyad: 1/2
Szerz.jogeim: ajéndékozds
oroklés

Név: Horcsik Jozsef

Sz01.148: 1952 Sz@il.hely: -

Anyja neve: Urbin Anna

Joghllés: tulajdonos

Cim: 3980 SATORALJAUJHELY, Kazinczy utca 307

HRSZ JEL  MUv.4g Min.oszt. Teriilet (ha.m2) Kat.jov.
4140/
. kivett 0.0800 0.00
vizmosés
OSSZESEN: 0.0800 0.00
Cim: .

Tulajdonosi adatok

Sorszam: 1 Bejegyzd hatérozat: 35127/1994.07.07
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogeim: jogutédlds

: T
Jogéllas: tulajdonos
Cim: 3980 SATORALJAUJHELY, Kossuth tér 5

HRSZ JEL  MUv.dg Min.oszt. Teriilet tha.m2) Kat.jév.
4141/

. kivett 0.4639 0.00

beépitetlen teriilet
OSSZESEN: 0.4639 0.00

Cim: .
Tulajdonosi adatok

Sorszdm: 3 Bejegyzé hatdrozat: 7696/1978.11.14

ajandékozés

HOrcsik Jézses

Szill.id6: 1952 Szlil.hely: -

Anyja neve: Urbén Anna

Jogéllds: tulajdonos

Cim: 3980 SATORALJAGIHELY, Kazinczy utca 307
/318/1979/

Sorszém: 5 Bejegyz6 hatérozat: 53710/2008.10.18
Tul.hényad: 1/2

Szerz.jogeim: Ordklds

Név: Horcsik Jézsef Gyula

§z01.iG8: 1952.08.31 Sztl.hely: Sétoraljatjhely
Anyja neve: Anna

Jogdllés: tulajdonos

Cim: SATORALJAUJHELY, Sz-Kazinczy u. 307. 3988
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Ertékbecslés

INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugpirat seima: 15U/ T 1002021,
Targy: Satoralinjhely-Széphalom wirosész 4040 hrsz, volt patakmeder forpalmi dndkdnek

1. Kiirnyezet

Sz-Kazinczy wica — Temetd unga - belveriilen hatdr kidedui 1ombben fekszik.

A imbben rendezeii kenes csalddshizas elkel vannak

A lelepilésrésy kizpontjdn kivill fekszik, Seolgilisd léssitmények, Ueletek J00-800 m

lwilsag-hatiron belil vannek.
M vk mélylekvisl, a Boosva-patakhos tariozn Malome-arok kb 130 m hossel senkasen, A

medrei kb, 30 &ve fehidhioaék.

1. Ingstlan-adatok _
Ingatlon-nyilvintastés seerint terillete 800 m°, megnevendss _ Foad vizmosas ', fulajdonosa
Unkormanyzat 141 hanyadhan. Az ingatlan iechermenges,

1. Ezvib ények, adaiok
Az mgnlan Ondlltan bodpitdae alkalmstlan, csak a sromseédos elkek kKiegésxitésére

hasznblhaid,

4. Ertékndiveld tényezik
¢ felidete réasben gondomoit, katzil

5. Ertckesbkkenth ténverik

o mdhviekvisd
= fndlldan nemn olkalmas hedpindare

6. Ertikképees
Tedek éréke: 800 Fi'm® BN * SO0 = 640,000 Fi

Az irgarkan beeailt figfazos forgelmi Sedde dfa mélRal 640 000 Fr
Saparaljaighely. 202 1.04.08.

Téith Lajos
ingatlan énékbeesk
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IV. Nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznositasa

IV/1. Varga Gyorgy Attila — Széchenyi tér 3. szam alatti iizlethelyiség atalakitasa
(1316/A/17 hrsz)

Tényallas:

Varga Gyorgy Attila bérli 2021. februar 15. napjatél a Satoraljajhely Varos Onkorményzata
tulajdonaban 4ll6 Satoraljatijhely, Széchenyi tér 3. szam alatti 34 m? alapteriiletii
iizlethelyiséget, ahol Eléskamra néven vendéglato egységet kivan iizemeltetni.

Bérleti szerzddése 13.) pontja értelmében ,,a Bérlo a helyiséget a Bérbeado elozetes
hozzajaruldasaval alakithatja at, illetve korszeriisitheti, a hozzajarulas megadasarol, valamint
ezen koltségek bérleti dijba torténd beszamitasarol a Satoraljavjhely Viaros Onkormanyzat
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga dont.”

A bérl6 ennek megfelelden 2021. februar 18. napjan érkezett kérelmében hozzajarulast kér a
mellékelt tervezet szerinti atalakitasra.

Szakmai javaslat:

Bérlo a kivant atalakitasi munkalatokat sajat koltségére kivanja elvégezni, az atalakitasok a
vendéglatoipari egység mikodtetéséhez kotelezden sziikséges hatdsagi eldirasoknak torténd
megfelelést szolgaljak, a konnyli szerkezetli gipszkarton falak az ingatlan vonatkozasdban nem
eredményeznek allagromlast és sziikség esetén visszaalakithatoak, igy a mellékelt terv szerinti
atalakitasokhoz valo hozzajaruldsnak nincs akadalya.

Az tlzlet kiils6 homlokzatat érintd barmilyen atalakitds cégtabla, reklamtabla elhelyezés
engedély koteles, azt az érintetett hatdsagokkal engedélyeztetni sziikséges.

Melléklet:
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
.......... /2021.(1V. ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljatijhely Varos Onkorményzata hoezzajarul ahhoz, hogy a sétoraljatjhelyi 1316/A/17
helyrajzi szamu, Satoraljajhely, Széchenyi tér 3. szam alatti dnkormanyzati tulajdonti nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérldje, Varga Gyorgy Attila a hatarozat mellékletét képezo
tervezet szerinti belso atalakitasokat sajat koltségére elvégeztesse a bérleményében.

IV/2. Antenna Hungaria Zrt. bévitési igény

Tényallas:

Az Antenna Hungaria Zrt. bérel a Magas-hegyi kilatoban egy 10,60 m? alapteriiletii teriiletet
elektromos berendezések elhelyezése céljabol, bérleti szerzodésiik 2022. december 31. napjan
jar le. Az Antenna Hungaria Zrt. 2019 szeptemberében két db. kisméretli antenna
felhelyezéséhez kért engedélyt, amit a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi

Bizottsag 152/2019.(IX.24.) hatarozataval engedélyezett, emiatt a bérleti dijat kozos
megegyezéssel 115.000, - Ft/hé 6sszegrdl 130.000, -Ft/ho dsszegre modositottak.

A bérl6 egy GINOP projekt keretében, allami és Onkormanyzati intézmények, hivatalok
tavkozlési gerinchaldzathoz (NTG) torténd csatlakoztatasara kapott megbizasa alapjan 2020.
majusdban Ujabb kisméretli, 0,3 m atmérdjii antenna elhelyezésére kapott hozzéjaruldst
Satoraljatijhely Varos polgarmesterének 351/2020.(V.29.) hatarozataval, igy bérleti dijuk
145.000, -Ft/h6 osszegre emelkedett.

A bérld 2021. februdr 19. napjan érkezett kérelmében a kilatotoronyban ijabb 0,3 m atmérdjii
antenna elhelyezéséhez vald hozzajarulast kér, mely kérelme pozitiv elbiralasa esetén a bérleti
szerzOdés ismételt modositasa sziikséges

Szakmai javaslat:

Javasolt a hozzajarulds megadasa az antenna felhelyezéséhez a jelenleg is bérelt 10,60 m?
alapteriileti teriiletre, azzal a kitétellel, hogy a felallitand6 antenna a kozlekedést nem
zavarhatja. A bovités miatt javasolt a bérleti dij mértékének a novelése is 145.000, -Ft/ho
0sszegrol 160.000, - Ft/hé Osszegre.

Mell¢klet: adatlap a felszerelni kivant antennarol

Azonosité adatok 1
Telepités helyszine Satoraljaujhely TVA Magas-hegy Kilaté
Helyszin tulajdonosa Onkormanyzat
Telepités rendeltetése Adatatviteli 6sszekottetés
Antenna tipusa HPA-0.3-S-380 FR
Mérete (mm) 300
Tomege (kg) 10
Talajszint feletti magassaga (m)




Elhelyezése AH tartdszerkezeten
Sugarzasi iranyszoge (fok) 130
Ellendllomas Satoraljaujhely, Esze Tamds ut 92
Elfordulasi hatarértéke (fok) 1
Antennanyereség (dB) 39
EIRP (dBW) 9
Adételjesitmény (dBW) -30
Vételi jelszint (dBW) -83,45
Uzemi frekvencia (GHz) 38
Csatorna raszter (MHz) 3,5
Uzemi csatorna jele

Alkalmazott polarizacio \
Addfrekvencia fekvése Felsé
Tapvonal vastagsaga és fajl. tomege (100m-en) 10mm 13kg

Berendezés tipusa

meglévé NEC iPaso 1000

Atviteli kapacitas 10Mbps
Addételjesitmény (dBW) -30
Adofrekvencia (MHz) 38736,25
Vevofrekvencia (MHz) 37476,25

Beltéri elhelyezése

meglévé rackban

Energia igény (DC, AC)

meglévé ledgazasrol

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

/2021. (IV.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az aldbbi hatarozatot

hoztam:

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzata hozzajarul, hogy az Antenna Hungaria Zrt. a Magas-
szerinti paraméterekkel rendelkez6 antenna
elhelyezésével egylitt rogzitési pontokat béreljen azzal a kitétellel, hogy a felallitand6 antenna
a kozlekedést nem zavarhatja. A bérleti dija pedig 145.000, -Ft/hé helyett 160.000, -Ft/hé

hegyi kilatobban a hatarozat melléklete

Osszegre emelkedjen.

A bérleti szerz6dés modositasanak alairdsara a polgarmester jogosult.

Satoraljaujhely, 2021. aprilis 8.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzd




