
ELŕTERJESZT£S 

 ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sra 

 

Tisztelt Polg§rmester Đr! 

A vesz®lyhelyzet kihirdet®s®rŖl sz·l· 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel bevezetett k¿lºnleges 

jogrend miatt a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. 

®vi CXXVIII. tºrv®ny sarkalatosnak minŖs¿lŖ 46.Ä (4) szerint Vesz®lyhelyzetben a telep¿l®si 

ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿let®nek, a fŖv§rosi, megyei kºzgyŤl®snek feladat- ®s hat§skºr®t a 

polg§rmester, illetve a fŖpolg§rmester, a megyei kºzgyŤl®s elnºke gyakorolja. Ennek keret®ben nem 

foglalhat §ll§st ºnkorm§nyzati int®zm®ny §tszervez®s®rŖl, megsz¿ntet®s®rŖl, ell§t§si, szolg§ltat§si 

kºrzeteirŖl, ha a szolg§ltat§s a telep¿l®st is ®rinti.  

A hat§lyban l®vŖ jogszab§lyok figyelembe v®tel®vel az ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l sz·l· 

k®relmeket az al§bbiak szerint terjesztem elŖ: 

I. ¥nkorm§nyzati tulajdon elidegen²t®se 

1. Az ingatlan-nyilv§ntart§sban a s§toralja¼jhelyi 3682/6, 3682/7, 3682/8, 3682/9, 3682/10, 

3682/11, 3682/12, 3682/13, 3682/14, 3682/15, 3682/16, 3682/17, 3682/18, 3682/19, 3682/20, 3682/21, 

3682/22, 3682/23, 3682/24, 3682/25, 3682/26, 3682/27, 3682/28, 3682/29, 3682/30, 3682/31, 3682/32, 

3682/33, 3682/34, 3682/35, 3682/36, 3682/37, 3682/38, 3682/39, 3682/40 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok 

T®ny§ll§s: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata tulajdon§ban vannak a Rudab§ny§cska telep¿l®sr®szen tal§lhat·, 

egym§ssal szomsz®dos ingatlanok, melyek ºsszevonva egy telektºmbºt k®peznek. Ezek a 

s§toralja¼jhelyi 3682/6, 3682/7, 3682/8, 3682/9, 3682/10, 3682/11, 3682/12, 3682/13, 3682/14, 

3682/15, 3682/16, 3682/17, 3682/18, 3682/19, 3682/20, 3682/21, 3682/22, 3682/23, 3682/24, 3682/25, 

3682/26, 3682/27, 3682/28, 3682/29, 3682/30, 3682/31, 3682/32, 3682/33, 3682/34, 3682/35, 3682/36, 

3682/37, 3682/38, 3682/39, 3682/40 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok, melyek ter¿let®t ºsszegezve ºsszesen 

51107 m2 alapter¿letŤek. Az ingatlanok egy kiv®tel®vel Ăkivett, be®p²tetlen ter¿letò mŤvel®si §g¼ak, a 

3682/18 helyrajzi sz§m¼, 7122 m2 ter¿letŤ ingatlan Ăkivett kºz¼tò mŤvel®si §g¼. 

Az ingatlanok telekalak²t§si elj§r§sa 2003-ban megtºrt®nt, ezek a kor§bbi telkek sz®toszt§s§val 

keletkeztek, akkor az ºnkorm§nyzat c®lja az volt, hogy lak·h§zakhoz ®p²t®si telkeket hozzon l®tre, 

kºzt¿k pedig kºz¼t funkci·j¼ telek ker¿lt kialak²t§sra, mely a kialak²tott be®p²tetlen ingatlanok 

megkºzel²t®s®re szolg§l.  Az ingatlanok kºzmŤves²t®se nem tºrt®nt meg, elidegen²t®s¿kre, be®p²t®s®re 

nem ker¿lt sor, ²gy a kºz¼t mŤvel®si §g¼ ingatlan sem funkcion§l ¼tk®nt, a telkek sem lettek kitŤzve. 

Az ingatlanok ºsszevon§s§val a ter¿let, annak t§jol§sa, elhelyezked®se miatt nagy lehetŖs®get rejt 

mag§ban, ahol a t®rs®get ell§t· turisztikai c®l¼ fejleszt®s tºrt®nhet. V§s§rl§si sz§nd®k is ®rkezett m§r az 

ºnkorm§nyzathoz ilyen jellegŤ beruh§z§s megval·s²t§sa c®lj§b·l. A beruh§z· turisztikai fejleszt®st, 

sz§lloda ®p²t®s®t tervezi a sz·ban forg· ingatlanokon. A turisztikai fejleszt®s ºsszhangban van az 

ºnkorm§nyzat fejleszt®si terveivel ®s tºrekv®seivel. 

Szakmai javaslat: 

A Ăkivett, be®p²tetlen ter¿letò mŤvel®si §g¼ ingatlanok forgalomk®pesek, azonban a 3682/18 helyrajzi 

sz§m¼, 7122 m2 ter¿letŤ Ăkivett kºz¼tò mŤvel®si §g¼ ingatlan forgalomk®ptelen tºrzsvagyonnak 

minŖs¿l. 



A nemzeti vagyonr·l sz·l· 2011. ®vi CXCVI. tºrv®ny (tov§bbiakban: Nvtv.) 5. Ä (3) bekezd®s®nek a) 

pontja alapj§n a helyi ºnkorm§nyzat kiz§r·lagos tulajdon§t k®pezŖ nemzeti vagyonba tartoznak a helyi 

kºzutak ®s mŤt§rgyaik, melyek a forgalomk®ptelen tºrzsvagyon r®sz®t k®pezik. 

Az ®rt®kes²t®s elŖfelt®telek®nt sz¿ks®ges az ingatlant a tºrzsvagyoni kºrbŖl kivonni, melynek elsŖ 

l®p®sek®nt sz¿ks®ges a Ăkivett kºz¼tò ingatlan funkci·j§nak hat§rozattal tºrt®nŖ §tminŖs²t®se Ăkivett 

be®p²tetlen ter¿lett®ò. M§sodik l®p®sk®nt az §tvezet®s kºvetkezt®ben forgalomk®pess® v§lt ingatlan e 

minŖs®g®nek §tvezet®se tºrt®nhet meg az ºnkorm§nyzat vagyonrendelet®nek m·dos²t§s§val, hiszen 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzat§nak S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata vagyon§r·l ®s 

vagyongazd§lkod§s szab§lyair·l sz·l· 9/2004. (III.22.) ºnkorm§nyzati rendelet (tov§bbiakban: 

Rendelet) 6.Ä-a kimondja, hogy kºr¿lm®nyek v§ltoz§sa, ¼j adat, ¼j inform§ci· felmer¿l®se eset®n a 

K®pviselŖ-test¿let a vagyonelemeket b§rmikor §tminŖs²theti. 

A k®pviselŖ-test¿let hat§rozat§t megalapozza azon kºr¿lm®ny, hogy a 3682/18 helyrajzi sz§m¼ ingatlan 

nem tºltºtt be ®s most sem tºlt be ¼t funkci·t, ezen mŤvel®si §gat a tervezett telep¿l®sr®sz-fejleszt®s 

®rdek®ben kapta, azonban ez nem val·sult meg, a tºbbi elad§sra ker¿lŖ ingatlanokkal ºsszevonva 

egybef¿ggŖ fejleszt®si ter¿let l®tes¿l majd. 

3682/6, 3682/7, 3682/8, 3682/9, 3682/10, 3682/11, 3682/12, 3682/13, 3682/14, 3682/15, 3682/16, 

3682/17, 3682/19, 3682/20, 3682/21, 3682/22, 3682/23, 3682/24, 3682/25, 3682/26, 3682/27, 3682/28, 

3682/29, 3682/30, 3682/31, 3682/32, 3682/33, 3682/34, 3682/35, 3682/36, 3682/37, 3682/38, 3682/39, 

3682/40 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok a Rendelet mell®klete alapj§n ¿zleti vagyon kºr®be tartoznak, 

elidegen²t®s¿k nem ¿tkºzik jogszab§lyi akad§lyba, ®rt®kes²t®s¿k javasolt. 

Az Nvtv. 1.Ä (1) bekezd®se kimondja, hogy helyi ºnkorm§nyzat tulajdon§ban §ll· vagyont csak 

versenyeztet®s ¼tj§n az ellenszolg§ltat§s ®rt®kar§nyoss§g§val lehet §truh§zni. 

A forgalomk®pes ingatlanok tekintet®ben az elŖterjeszt®s mell®klet®t k®pezŖ ®rt®kbecsl®sek 

al§t§masztj§k a javasolt ®rt®kar§nyos ®rt®kes²t®si §rat, melyek alapj§n Polg§rmester Đr dºnthet a 

licitelj§r§ssal tºrt®nŖ elidegen²t®srŖl ®s az indul· licit§rr·l. A forgalomk®ptelen ingatlan eset®ben is 

tºrt®nt ®rt®kbecsl®s, melyek vonatkoz§s§ban elmondhat·, hogy a funkci· §tminŖs²t®se ut§n is 

v§ltozatlan az ingatlan ®rt®ke. 

Polg§rmester ¼rnak teh§t a mell®kelt hat§rozati javaslat alapj§n dºntenie kell a forgalomk®ptelen 

ingatlan §tminŖs²t®s®rŖl, az §tminŖs²t®s ingatlan-nyilv§ntart§son tºrt®nŖ §tvezet®s®rŖl, a forgalomk®pes 

ingatlanok licitelj§r§son tºrt®nŖ elidegen²t®s®rŖl, valamint a jelenleg forgalomk®ptelen ingatlan 

§tminŖs²t®se ut§n annak licitelj§r§son tºrt®nŖ k®sŖbbi ®rt®kes²t®s®rŖl. 

 

S§toralja¼jhely, 2021. m§rcius 30.   

  

        Bajz§thn® Bek®nyi Zsuzsanna sk. 

               aljegyzŖ 

 

 

 

 

 

 



Hat§rozati javaslat: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

/2021. (III.  ) hat§rozata 

ºnkorm§nyzati vagyonhasznos²t§sr·l 

 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ 

kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46.Ä (4) 

bekezd®se alapj§n a K®pviselŖ-test¿let feladat- ®s hat§skºr®t gyakorolva az al§bbi hat§rozatot 

hoztam: 

S§toralja¼jhely V§ros ¥nkorm§nyzata  

I. a kºz¼t jelleg®nek megszŤn®se miatt a s§toralja¼jhelyi 3682/18. helyrajzi sz§m¼ Ăkivett 

kºz¼tò mŤvel®si §g¼ ingatlan Ăkivett, be®p²tetlen ter¿letò -re tºrt®nŖ §tminŖs²t®s®rŖl dºntºtt. 

Felhatalmazza az aljegyzŖt, hogy a sz¿ks®ges int®zked®seket tegye meg, az ingatlan-

nyilv§ntart§son tºrt®nŖ §tvezet®s®hez. 

FelelŖs:  aljegyzŖ 

Hat§ridŖ:  halad®ktalanul 

 

II.1. az I. pontban foglaltak teljes¿l®s®t kºvetŖen, a forgalomk®pess® v§l§s (§tminŖs²t®s) ut§n 

licitelj§r§s keret®ben elidegen²ti a 3682/18 helyrajzi sz§m¼, 7122 m2 Ăkivett kºz¼tò 

(§tminŖs²t®s ut§n Ăkivett be®p²tetlen ter¿letò) mŤvel®si §g¼ ingatlan§t. 

 Indul· licit§r: 35.610.000.-Ft 

 Kijelºlt vevŖ: a licitelj§r§son legmagasabb v®teli aj§nlatot tevŖ p§ly§z· 

 

II.2. licitelj§r§s keret®ben elidegen²ti az al§bbi ingatlanokat az ®rt®kbecsl®s alapj§n 

meghat§rozott indul· licit§ron: 

 

Ssz. 
Helyrajzi  

sz§m 

Alapter¿let 

m2 
MŤvel®si §g 

Telek§r 

(Ft/m2) 

Indul·  

licit§r 

ĆFA n®lk¿l 

1. 3682/6 1655 be®p²tetlen ter¿let 5000   8 275 000 Ft  

2. 3682/7 1574 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 870 000 Ft  

3. 3682/8 1553 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 765 000 Ft  

4. 3682/9 1547 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 735 000 Ft  

5. 3682/10 1541 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 705 000 Ft  

6. 3682/11 1535 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 675 000 Ft  

7. 3682/12 1528 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 640 000 Ft  

8. 3682/13 1521 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 605 000 Ft  

9. 3682/14 1515 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 575 000 Ft  

10. 3682/15 1509 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 545 000 Ft  

11. 3682/16 1502 be®p²tetlen ter¿let 5000   7 510 000 Ft  

12. 3682/17 1100 be®p²tetlen ter¿let 5000   5 500 000 Ft  



Ssz. 
Helyrajzi  

sz§m 

Alapter¿let 

m2 
MŤvel®si §g 

Telek§r 

(Ft/m2) 

Indul·  

licit§r 

ĆFA n®lk¿l 

13. 3682/19 904 be®p²tetlen ter¿let 5000   4 520 000 Ft  

14. 3682/20 915 be®p²tetlen ter¿let 5000   4 575 000 Ft  

15. 3682/21 935 be®p²tetlen ter¿let 5000   4 675 000 Ft  

16. 3682/22 1107 be®p²tetlen ter¿let 5000   5 535 000 Ft  

17. 3682/23 924 be®p²tetlen ter¿let 5000   4 620 000 Ft  

18. 3682/24 932 be®p²tetlen ter¿let 5000   4 660 000 Ft  

19. 3682/25 1016 be®p²tetlen ter¿let 5000   5 080 000 Ft  

20. 3682/26 1318 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 590 000 Ft  

21. 3682/27 1304 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 520 000 Ft  

22. 3682/28 1286 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 430 000 Ft  

23. 3682/29 1319 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 595 000 Ft  

24. 3682/30 1318 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 590 000 Ft  

25. 3682/31 1270 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 350 000 Ft  

26. 3682/32 1261 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 305 000 Ft  

27. 3682/33 1318 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 590 000 Ft  

28. 3682/34 1317 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 585 000 Ft  

29. 3682/35 1288 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 440 000 Ft  

30. 3682/36 1205 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 025 000 Ft  

31. 3682/37 1319 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 595 000 Ft  

32. 3682/38 1321 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 605 000 Ft  

33. 3682/39 1289 be®p²tetlen ter¿let 5000   6 445 000 Ft  

34. 3682/40 1039 be®p²tetlen ter¿let 5000   5 195 000 Ft  

 

 Kijelºlt vevŖ: a licitelj§r§son legmagasabb v®teli aj§nlatot tevŖ p§ly§z· 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mell®kletek:  

T®rk®pszelv®ny: 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

£rt®kbecsl®sek: 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


