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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkezé telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 69/2004 (IV. 22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2005.(V. 2.) szdmu rendelet, Satoraljatjhely Varos modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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Atnézeti kivagat

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi terilet:

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési terilet, kilterlleten, a 37. sz. f6ut — 0458 hrsz-U Ut — kodzigazgatdsi hatarvonal
(Satoraljaujhely - Sarospatak) altal hatarolt telektomb. A terilet Satoraljadjhely kozigazgatasi

terliletének déli végén, a 37. sz. féut keleti oldalan helyezkedik el. A f6uthoz kiépitett
Utcsatlakozdassal rendelkezik a terilet.

A moddositds soran a hatalyos szabalyozasi terv szerint tervezett belsé uthaldzat egyes
szakaszai megszlinnek, torlésre kertl. A jelenleg 0459/3 hrsz-U ingatlan tervezett
telekalakitasa, felosztasa csatolasra kerdl.

A csak szabalyozdsi tervet érint6 moddositds sordn a gazdasagi teriilet kiterjedése nem
valtozik, bels6 tervezett strukturaja atalakul az Ujonnan felmerilt beruhdzé igényeknek
megfelel&en.
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Jelen mddositds az kovetkezékben részletezett célok megvaldsitasaval dsszhangban van,
azokhoz jol illeszkedik. A varos stratégiai fejlesztési célkitlizéseiben ,a helyi gazdasag
versenyképességének javitdsa” szegmens fejlesztése kiemelt fontossagu, onallé tematikus

cél.

Sdtoraljaujhely Vdros Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégidjdnak célrendszere

fejlesztése

1.3. Komplex
turisztikai
program-

kindlat
biztositasa

2.3, Szakképzett
munkaerd
foglalkoztatdsi
helyzetének
javitasa

2.4. Vonz6 uzleti
infrastruktura
tovabb-
fejlesztése

2.5, K+F

tevékenység,

innovacio

osztonzese

3.3, Piaci
igényekhez
igazodé
szakképzés

3.4, Szocidlis
bérlakasok
szamanak

novelése

35.A
tarsadalom
dnérvényesitd,
onszervezddd
képességének,
erdsitése

4.3. Lakatlan
ingatlanok
funkcidval vald
megtoltése

Satoraljaujhely népességmegtarto képességének erdsitése a ’?
G
: 4. 5. A kéz- i
1. Aturisztika 2. A helyi : = B colaltaok . 5
jovedelemtermelo gazdasag verseny- 3.A t.a'rsatn:la’lmi Kdebsségi dlet ARG g =
kepességének kép'essé'gének kohézio erdsitése feltételeinek mindségi = l:_l;_
erdsitése javitasa Madterentsse tellesitise -
1.1 Hatékony 2.1.Villalkozasok 4.1. Rendezett, 5.1. Epiletek
turisztikai gazdasdgi 3.1. Szegregacio egységes energetikal
desztindcié stabilitasanak olddsa varoskép hatékonysiganak
menedzsment megteremtese kialakitasa javitdsa
8s marketing
2.2. Befektetést 3.2, Tarsadalmi, 4.2, Szabadidé 5,2, Telepiilés - g
12, dsztonz6 munkaerd-piaci hasznos {izemeltetés §
Szdllashelyek eszkozok integracié eltéltésének hetekoms dginak o
diverifikslt mikodtetése elfsegitése javitasa %

5.3.
Kozszolgaltatasok
hozzaféresenek
fe|lesztése

5.4. Szocialis
intézmények
kapacitds-
bovitese
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el8zetes tervezetek, azok tajékoztatd jellegiiek!)

Jelenlegi J6vah Eovéb szabilvozasi
Modositasra T terilethasznalat, ?va agyoFt Terilet Aktivitasi . . . - Terllet | Aktivitasi gye lsza ,a yozaS|
- N Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, L, Tervezett tertilethasznalat, 6vezet, HESZ _y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N g (ha) érték (ha) érték . ,
. oOvezet, HESZ megjegyzes
beépités
Satoraljaujhely Gazdasagi terllet belsG | - szantd (Sz6) - Ipari gazdasagi tertlet n.a. n.a. - Ipari gazdasagi terilet (Gip) n.a. n.a. -
1. kiilteriiletén, 37. sz. | dthalézati  struktdrajanak (Gip)
féut — 0458 hrsz-u Ut | leegyszer(sitése, beruhdzdi
- kozigazgatasi | igényekhez torténd
hatarvonal igazitasa.
(Satoraljaujhely -
Sarospatak) altal
hatarolt telektomb
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A teleplilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
noveléséhez.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
< Nem valtozik, hatasa nincs
o Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
\2 Nem valtozik, hatasa nincs
'E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
I

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatdsa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terllettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa torténik

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épuld fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
A teriileti kiterjedés volumene alapjan jelent6s valtozadst nem general.

10
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozds, modositds teleplilésszerkezeti valtozdst nem indukdl — az a hatdlyos

telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel

-, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a mddositdst kévetben,
vdltozatlan formdban fennmaradnak.

4. Alatamaszto munkarészek:

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok
érdemben nem vdéltoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.
A tervezett mddositas a kozlekedési haldzat struktirdjat nem
vdltoztatja meg érdemben, az I. rend( Uthaldzati rangok nem
alakulnak at.
K& - A kordbban tervezett, de meg nem valdsitott Utszerkezet
ozlekedési 1 Lres s . . ) : s
1. munkarész kialakitasanak részleges valtoztatasa csak a jelen médositas
szerinti Utszakaszok torlésére és azonos vagy szélesebb
paraméterek melletti elmozditdsdra irdnyul. A hatalyos terv
szerinti valtozatban az Onkormanyzat nem kivanja
végrehajtani, a terlletre érkez6 befektetsi igény pedig mast
kivan. Az Utcsatlakozds és a kozigazgatdsi hataron vezetett

Utszakasz mar megvaldsitasra keriilt.
(ifi. Major Ferenc kézlekedés vezetS-tervezd (15-0229, 15-20135 Tké)
Kézm(itervM93 Kft. Nyiregyhdza, Selyem utca 21. )

Jelen dokumentéacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
Kérnyezetalakitasi nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
munkarész érdemben nem valtoztatjdk meg a hatalyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentéacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
Tajrendezési nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
munkarész érdemben nem valtoztatjdk meg a hatalyos rendezési tervhez
koradbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdciéhoz a tervezési terlletre vonatkozédan,
nem kerlilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatalyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

4, KozmUvek

Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriletre vonatkozodan,
nem keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatalyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentéciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozdsra nem keriilt, mert a mddositds sordn terilet-
felhasznalds  valtozds, mduszaki infrastruktira elem
maodositasa nem tervezett.

6. MTrT
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Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozdsra nem keriilt, mert 0j beépitésre szant terilet
kialakitdasahoz vezetS Uj terilet-felhaszndlas valtozas nem
tervezett.

Bioldgiai aktivitasi
érték

v

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolydsoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Satoraljadjhely Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiletének 21/2019. (X.31.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
telepllésképi el6irdsok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositds sordn részben

megvaltozo szabdlyozdshoz.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant terliletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjdan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévé
telepiilési tertlethez

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel, a  beépitésre szant terileteinek
Osszenovését.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertilet.

a teleplilés kozigazgatasi teriletén bellil a tervezett
rendeltetésnek megfelel6, mar beépitésre szant,
beépitetlen terlilet mar taldlhatéd, azonban annak
csatlakozé terilete, igy dathelyezése madashovda nem
életszerd.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c¢) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet
—  tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az (1) c) pont szerinti szempont alkalmazott.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban [évé Zzéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén
Z6ldterliletet vagy véderdét — kell kijelGIni. Ha a
Z6ldteriilet vagy véderd6 kijelélése az Uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléIni.

A teriletnévekmény (1425nm) 5%-os kiiszob érték
mérete 71,25nm. Ekkora méretben 06ndllé terilet-
felhaszndlas kialakitasa nem relevans.
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13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi
terlilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terllet nem esik a borsz616
termGhelyi kataszter I-1l. osztdlyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélics Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kildnleges  mezbgazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

13
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrél sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(4) A Rendelet belterileti és kiilterlleti szabdlyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd,
T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, a T-64/2020 projektszam alatt
készitett S-1/C-2 jel(i, a T-39/2021 projektszam alatt készitett S-1/A jelld szabdlyozasi
fedvényterven lehatarolt tervezési teriileten belil a tervlapon dbrdzoltak szerint modosul, s
a T-32/2019 projektszamu S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, valamint a T-64/2020 projektszamu S-1/C-
2 jel(i, tovabba valamint a T-39/2021 projektszamu S-1/A jel(i fedvényterv és a T-39/2021B
projektszamu S-1/A jell fedvényterv — a mddositdst kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét
képezi.”

14



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervének mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

SATORAUAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK
........ /2022 (.........) 6nkormanyzati rendelete

Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2005. (V. 2.) onkormanyzati rendelet
modositasarodl

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett koérnyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Allami féépitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A3. pontjara

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben megyei kormanyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A4. pontjara

Nemzeti park igazgatdsaganak 9. melléklet tablazatanak A5. pontjara

Terlleti vizvédelmi hatésagnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjara

Teruleti Vizligyi hatdésagnak 9. melléklet tablazatanak A7. pontjara

Orszagos Vizligyi f6igazgatdsagnak 9. melléklet tablazatanak A8. pontjara

Teruleti vizligyi igazgatasi szervnek 9. melléklet tablazatanak A9. pontjara

Févarosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A10.
pontjara

Népegészségligyi hataskorben eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A1l pontjara

Budapest Févaros Kormanyhivataldnak 9. melléklet tablazatanak A12. pontjara
Kozlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tablazatanak A13. pontjara

Légikozlekedési hatdsagnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjara

Katonai léglgyi hatdsagnak 9. melléklet tablazatdnak Al4b. pontjara

Kozlekedési hatésagi hataskorben eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjara

Orokségvédelmi hataskorben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjara

Ingatlanigyi, foldligyi igazgatasi hataskorben eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9.
melléklet tablazatanak A18. pontjara

Erdészeti hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatal, Nemzeti Foldigyi Kozpontnak 9.
melléklet tablazatanak A19. pontjara

Honvédelemért felelGs miniszternek 9. melléklet tablazatanak A20. pontjara

FGvarosi és megyei rend6r-féGkapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjara
Banyafelligyeleti hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjara

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatalanak a 9. melléklet tablazatanak A23. pontjara
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Orszagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A24. pontjara
Budapest Févaros Kormanyhivataldanak 9. melléklet tablazatanak A25. pontjara hivatkozva,

valamint Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel8 Testiiletének 6/2017. (111.14.) szdmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrél sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»2.8 (4) A Rendelet belteriileti és kilterileti szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét
képezd, T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, a T-64/2020
projektszam alatt készitett S-1/C-2 jell, a T-39/2021 projektszam alatt készitett S-1/A jeld
szabdlyozasi fedvényterven lehatarolt tervezési teriileten beliil a tervlapon abrazoltak szerint
moédosul, s a T-32/2019 projektszamu S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, valamint a T-64/2020
projektszamu S-1/C-2 jel(i, tovabba valamint a T-39/2021 projektszama S-1/A jeld
fedvényterv és a T-39/2021B projektszamu S-1/A jel(i fedvényterv — a mddositdst kévetéen —
a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2. § A rendelet a 2022. ............. ho ........... napjan |ép hatdlyba, és a hatdlybalépést kovetd
napon hatdlyat veszti.

Szamosvolgyi Péter dr. Terdik Sandor
polgdrmester jegyz6
Zaradék:
Arendelet a 2022. ............. ho ........... napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Terdik Sandor
jegyz6
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1. Melléklet a ...../2022 (............) onkormanyzati rendelethez

SATORALUAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Jelmagyarazat

Jelmagyardzat

Beépitésre szant tertletek

- Ipari gozdasdgi tertlet (Gip)

Beépitésre nem szant terlletek

:’ Il. rendU kdzlekedési tertlet

Vonalas szabdlyozdsi elemek

—...— Kozigazgatdsi terUlet hatarvonala

Szabdlyozasi vonal

ssmmms  Modositassal érintett terblet hatara

SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERENEK .../2022. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

polgarmester P.H. jegyzd
MEGRENDELO: A ¥ 6 A MUNKASZAM:
m SATORALJAUJHELY ONKORMANYZATA T-39/20218
H-3980 Sétoraljaujhely, Kossuth tér 5. DATUM:

2021. b
a/’/ Vifg/ TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: november
TERVFAITA:

. . . , szabalyozasi terv
w SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE MERETARANT:

Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax:06-42/435-677

c-15-1062 SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef UGy, 1G.: S- 1/A
‘ telepiléstervezd Labbancz Andras
Bonhasse: Rechaladd épitész vezet§ tervezs telepilléstervezé g;w-é,{’
TT-15-0023 o

Barkaszi Richard TT-15-0378

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:
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SATORALAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval!
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