
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapján: 

13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

I. Önkormányzati vagyon elidegenítéséről 

1. Sátoraljaújhely, Losárdi Zsuzsanna utca 27. 2/2. szám alatti ingatlan, sátoraljaújhelyi 

2263/A/26 helyrajzi szám 

Tényállás: 

Markovics Terézia 2022. január 1. napjától 2022. december 31. napjáig tartó bérleti 

jogviszonnyal rendelkezik a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát képező 2263/A/26 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi Zsuzsanna utca 27. 2/2. szám alatti 

ingatlanra. 

Markovics Terézia 2018. január 1. óta lakik a fent megjelölt ingatlanban. A bérleti jogviszonya 

minden évben meghosszabbításra került. Több alkalommal végzett felújítási munkálatokat a 

lakásban. A Bérlő 2018-ban vételi szándékkal élt az önkormányzat felé. A 194/2018 (XII.13.) 

Képviselő-testületi határozat értelmében a Képviselő-testület elutasította az ingatlan 

vásárlására vonatkozó kérelmet. 2021-ben ismételten meg kívánta vásárolni az ingatlant, 

amelyet a Képviselő-testület ugyan úgy elutasított. Bérlő ismét vételi szándékot terjesztett elő, 

melyben leírta, hogy az ingatlant 6 millió forintért tudná megvásárolni. 

Szakmai javaslat: 

Markovics Terézia a Polgármesteri Hivatalban dolgozik takarítóként, 3 éve folyamatosan az 

önkormányzati ingatlanban lakik, a lakást felújította. Az ingatlan értéke az értékbecslés alapján 

7.500.000,- Ft. 

A fentiek alapján javasolt az ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

Amennyiben a Bizottság nem támogatja a lakás elidegenítését, javasolt a bérlő által a felújítási 

munkálatok bérleti díjba történő beszámítása 220.000,- Ft értékben. Bérlő jelenleg 11.400,- Ft-

ot fizet. A beszámítással 19 hónapra mentesül a bérleti díj megfizetése alól.  

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2263/A/26 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi 

Zsuzsanna utca 27. II/2 szám alatti 52 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Induló licitár: 7.500.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 



Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap

 



 



 

 



2. Sátoraljaújhely, Hunyadi utca 6. szám alatti ingatlan, sátoraljaújhelyi 596 helyrajzi 

szám 

Tényállás: 

Márton Zsoltné bérli Sátoraljaújhely, Hunyadi utca 6. szám alatti önkormányzat tulajdonában 

lévő ingatlanát szociális alapon, 2020. szeptember 1. napjától. Az általa bérelt ingatlant meg 

kívánja vásárolni Sátoraljaújhely Város Önkormányzatától. Jelenleg a bérlőnek 92.340 Ft 

tartozása van az önkormányzat felé. 

 

Miklós Zsoltné a Sátoraljaújhelyi Hétszínvirág Óvoda Szlovák és Német Nemzetiségi Óvoda, 

Bölcsödében dolgozik. Az ingatlanban egyedül él fiával.  

 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan egy 57 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlan.  

A tulajdoni lapon óvodaként van nyilvántartva az ingatlan, addig nem idegeníthető el, amíg az 

épület nem lesz társasházasítva, valamint a bérlőnek tartozása van az önkormányzat felé, ezért 

nem javasolt az ingatlan elidegenítése.  

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem idegeníti el az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 596 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Hunyadi utca 6. szám alatti 57 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Melléklet: tulajdoni lap 

 

 



 

 

 



3. Sátoraljaújhely, Ulrik lovag utcában található beépítetlen terület, sátoraljaújhelyi 2008 

helyrajzi szám 

Tényállás: 

Az önkormányzati telek több évtizede elhanyagolt állapotú. A területen „összetákolt” építmény 

található, melyet állattartásra használnak. Több ponton szemét törmelék fellelhető. Ideiglenesen 

körbekerített egyenetlen terület.  

Szakmai javaslat: 

A 833 m2 alapterületű ingatlanon nincs közmű csatlakozási lehetőség, évtizedek óta nem 

hasznosított terület. Nem javasolt a terület elidegenítése, a jövőbeni esetleges beruházási célok 

miatt. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI.   ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem idegeníti el az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2008 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely Ulrik 

utcában található 833 m2 alapterületű beépítetlen terület. 

 

 

 

 



 



4. Sátoraljaújhely, Hajnal utca 2. 1/1. szám alatti lakás, sátoraljaújhelyi 1292/7/A/5 

helyrajzi szám 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának tulajdonában áll a sátoraljaújhelyi 1292/7/A/5 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Hajnal utca 2. 1/1. szám alatti 45 m2 alapterületű 

komfortos komfortfokozatú ingatlan. A lakás régóta üresen áll, jelenleg a víz nincs bekötve a 

lakásba, teljes belső felújításra szorul.  

Szakmai javaslat:  

Mivel az ingatlan régóta üresen áll, valamint teljes körű felújítása szükséges, javasolt az 

ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron, ami 4.990.000,- Ft. 



Melléklet: Tulajdoni lap, 

 



 



 

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1292/7/A/5 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 2. I/1 szám alatti 45 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú 

ingatlant. 

Induló licitár: 4.990.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

II. Önkormányzat részére történő felajánlás – sátoraljaújhelyi 2761/A/4 helyrajzi szám, 

Sátoraljaújhely, Bercsényi utca 5. ¼. 

 

Tényállás: 

 

Lakatos Judit felajánlotta az önkormányzatnak a tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 2761/A/4 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Bercsényi utca 5. 1/4. szám alatti komfortos 

komfortfokozatú ingatlanát.  

 

Szakmai javaslat:   

 

A lakás tulajdonosa az ingatlanát az önkormányzatnak ingyenesen adja át ajándékozás címén, 

azzal a feltétellel, hogy Lakatos Judit holtig tartó haszonélvezeti jogot kap az ingatlan 

tekintetében, valamint az önkormányzat vállalja az ingatlan rezsi költségeinek a megfizetését, 

illetve gondoskodik az ingatlan karbantartásáról.  

 

Az ingatlan értéke jelenlegi állapotban az értékbecslés alapján: 7.155.000,- Ft 

 

Melléklet: tulajdoni lap, értékbecslés 

 

 



 



 



 
 

 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete ajándékozás útján megszerzi az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2761/A/4 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Bercsényi utca 5. ¼. szám alatti 49 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú 

ingatlant, az ajándékozó holtig tartó haszonélvezetének bejegyzése mellett, továbbá a 

megajándékozott vállalja az ingatlan karbantartását és rezsiköltségeinek fizetését. 

 

III. Önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan cseréjéről - Sátoraljaújhely, Thököly utca 

2. B épület I. 3. szám alatti ingatlan, Thököly utca 2. A épület I. emelet 6. szám alatti 

ingatlan 

Tényállás: 

Kukucska Pál Lászlóné tulajdonában van a sátoraljaújhelyi 2225/A/22 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A. épület I./6. szám alatti 39 m2 alapterületű, 

komfortos komfortfokozatú ingatlan. Kukucska Pál Lászlóné el kívánja cserélni az ingatlanát a 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában álló, 2225/A/28 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. B. épület I/ 3. szám alatti 36 m2 alapterületű 

komfortos komfortfokozatú lakásingatlanra.  

Szakmai javaslat: 

Kukucska Pál Lászlóné 1997-ben vásárolta meg az Újhely Gazdálkodás Kft.-től a 

sátoraljaújhelyi 2225/A/22 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A. 

épület I/ 6. szám alatti 39 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlant, azonban az 

átadás-átvétel során nem a szóban forgó ingatlant adták át, hanem egy másik sátoraljaújhelyi 

2225/A/28 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. B. épület I./3. szám 

alatti önkormányzati ingatlan került átadásra, amelyet abban a tudatban használtak, hogy az a 

saját tulajdonukban van. A Kukucska család birtokában lévő ingatlant az Önkormányzat 

sajátjaként kezelte, jelenleg nem lakható, lezárásra került. A további esetleges problémák 

elkerülése véget szükséges az ingatlan tulajdonjogok cseréje. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (VI…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elcseréli a tulajdonában álló az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/28 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. B. épület I./3. szám alatti 36 m2 alapterületű komfortos 

komfortfokozatú ingatlanát Kukucska Pál Lászlóné tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 

2225/A/22 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A. épület I./6. szám 

alatti 39 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlanra. 



 

 

 



 

 

 

 

 

 


