Eléterjesztés Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo ingatlanok
elidegenitésérdl szolo rendelete megalkotasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. Altalanos indokolas:

A jogalkotasrdl szolo 2011. évi CXXX. torvény 21. § és 22. § hatdrozza meg, hogy a
jogrendszer feliilvizsgalatarol a helyi Onkormanyzati rendeletek esetében a jegyzo
gondoskodik. A hatalyban 1év6 az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 hazingatlanok és nem lakas
céljara szolgalo ingatlanok elidegenitésérdl szolo 14/2004. (1V.27.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) az egyik legrégebb oOta hatalyban 1évé helyi jogszabaly, melynek
feliilvizsgalata indokolttd valt. A gazdasdgban, a piacon végbemend valtozasok miatt a
modositdsok nagy szamdra tekintettel 0j rendelet megalkotdsa valt sziikségessé. Kérem a
Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés elfogaddsara, az Uj rendelet megalkotésara.

I1. Részletes indokolas:

1.§-hoz: a rendelet hatalya

2.§-hoz: az el6vasarlasra jogosultakat rogziti

3.§-hoz: az elidegenités feltételei

4.§-hoz: az elvasarlassal érintett ingatlanok soran kdvetendo eljaras
5.§-hoz: az elidegenitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara jogosultak kijelolése
6-9.§-hoz: a lakasok vételara

10-13.§-hoz: az iires ingatlanok elidegenitése

16.§-hoz: a rendelet hatalybalépése

Melléklet: az elidegenités soran folytatandé eljarast irja le

I11. Elozetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kitelezettségnek
eleget téve, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat tekintve az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a tisztelt képviselO-testiiletet az alabbiak szerint tajékoztatom:

Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet megalkotasanak gazdasagi és koltségvetési hatdsa jelentds, mivel az 1j normaszdveg
kivezeti a részletfizetéssel torténd elidegenitést.

Kornvezeti és egészségi kovetkezménvek:

A rendelet elfogadasanak kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:




A rendelet megalkotasanak nincs jelentésebb adminisztrativ terhet befolyasold hatasa.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkot4asanak elmaradasa nem jar jelentdsebb jogkovetkezményekkel.

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabaly az 6nkormanyzat és koltségvetési szervei részeérdl tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.

A jegyz0 szerint a rendelethez kapcsolodo indokolas kozzététele indokolt.

Satoraljatjhely, 2022. junius 17.
dr. Terdik Sandor sk.

jegyz0

IV. Rendelettervezet:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022. (VI...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgal6 ingatlanok
elidegenitésérol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban
biztositott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

l.
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Satoraljaujhely Varos Onkorményzata (tovébbiakban:
Onkormdanyzat) tulajdondban 4ll6 lak4sokra, valamint a nem lakas céljara szolgald
ingatlanokra.

(2) E rendelet alkalmazasa szempontjabol elidegenités a lakasnak eladdsa vagy cseréje.

2.8

(1) A hatarozatlan 1dére bérbe adott 6nkormanyzati lakasra el0vasarlasi jog illeti meg



a) a bérlot,
b) a bérldtarsakat egyenld aranyban,
¢) az a) €s b) pontban felsoroltak hozzajaruldsaval a kozeli hozzatartozokat.

(2) Nem all fenn eldvasarlasi jog

a) nem lakas céljara szolgalo helyiségre,

b) az olyan 6nkormanyzati lakasra, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségre mely a helyi
épitési szabalyzatban bontasra itélt épiiletben van, illetdleg az épiilet a telepiilésszerkezeti terv
alapjan rehabilitaciora kijelolt teriileten van,

c) a bérld kijeldlési és ismételten gyakorolhatd bérlo-kivalasztasi joggal érintett lakasra,

d) a mliemlék épiiletben 1€évo lakasra, illetve nem lakés céljara szolgald helyiségre,

e) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasra, illetve nem lakés céljara szolgalod
helyiségre,

f) a2001. év utan, allami tdmogatassal épiilt lakasra.

(3) A bérbe adott onkormanyzati lakast a bérl6 kérelmére a Képviseld-testiilet elidegenitheti.

3.§

Az elidegenitésre kijelolt lakas mindaddig nem értékesithetd, amig

a) az egynél tobb lakast, illetleg tobb 6ndlld rendeltetésii helyiséget magéaba foglalo lakas
vagy vegyes rendeltetésii épiiletek tarsashazza nyilvanitasa nem tortént meg,

b) az eldvasarlési joggal rendelkezd bérld a bérleménnyel kapcsolatban fennallo bérleti dij,
koziizemi dij hatralékait nem rendezi.

4.8

(1) Elovasarlas esetén az ajanlati kotottség ideje az ajanlat kézhezvételét kovetd 30 nap.

(2) Az ajénlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi €s mas adatait (cim, helyrajzi szam, alaptertilet,
szobaszam, komfortfokozat, stb.)

b) a lakas 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

c) a lakas vételarat, a szerzddés megkdtésekor fizetendd vételarrészlet Osszegét, a
részletfizetés id6tartamat, a havi részlet 6sszegét, a vételarhatralékot terheld kamat mértékét, a
vételarengedmény feltételeit,

d) a vasarlasra jogosultsag feltételeit.

(2) Amennyiben a bérld, illetdleg a vele egy tekintet ald esd személy az ajanlati kotottség
ideje alatt az ajanlatot elfogadja, az adasvételi szerzddést ezen nyilatkozattol szamitott 30 napon
beliil meg kell kotni.

Amennyiben a bérld, illetdleg a vele egy tekintet al4 es6 személy az ingatlan megvasarlasdhoz
banki kdlcsont kivan igénybe venni - €s azt a pénzintézet igazolja - gy az adasvételi szerzodést
90 napon beliil kell megkotni.

5.§

(1) A lakasok elidegenitésre torténd kijeldlése a Képviseld-testiilet feladata.



(2) A Képviselo-testiilet a lakasok elidegenitésének lebonyolitasaval a Polgdrmesteri Hivatal
vagyongazdalkodassal foglalkoz6 osztalyat bizza meg.

1.
A lakasok vételara

6.8

A lakasok, a helyi forgalmi érték figyelembevételével kialakitott aron idegenithetdk el.

7.8

(1) A hatarozatlan idére bérbe adott bérlakas vételara lakottan a lakas forgalmi értékének
80%:-a.

(2) A hatarozott iddre bérbe adott bérlakas vételara a lakas forgalmi értéknek 100 %-a.

8.§

(1) A lakas tulajdonjoga a vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitése utdn ruhézhat6 at.

(2) A vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitése utan a lakéasra bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalmat az ingatlan-nyilvantartasbol toroltetni kell.

9.§

A nem lakas céljara szolgalo ingatlan vételara az ingatlan forgalmi értéke.

Il.
Uresen allo lakasok elidegenitése

10.§

(1) Az tiresen allo lakas vevdjét liciteljaras keretében kell kivalasztani. A liciteljards menetét
a rendelet melléklete tartalmazza.

(2) Az tires allapotban 1év0 lakas vételaranak alapja a mindenkori forgalmi érték.

(3) Az iires allapotban 1év6 lakast nem kell elidegenitésre megpalyaztatni abban az esetben,
ha a Képviselo-testiilet azt

a) olyan személy(ek) részére kivanja elidegeniteni, aki(k)nek lakdsa elemi csapas
kovetkeztében megsemmisiilt, vagy olyan mértékben karosodott, hogy az gazdasdgosan nem
ujithato fel,
b) olyan személy(ek) részére kivanja hatarozott idére bérbe adni, vagy elidegeniteni,
aki(k)nek a varosban torténd letelepedése révén, varosérdekbdl sziikség van.

11.§

(1) Varosérdekbdl lakas a varosban miikodo koltségvetési szerveknél, gazdasagi
tarsasagoknal hianyszakmaban jogviszonyban allo, ilyen jogviszonyt létesitd, vagy ilyen
munkakorokbol nyugdijba vonult személyek részére, valamint a Vagyongazdalkodasi
Bizottsag altal megallapitott egyéb, kiillonosen méltanyolhatd egyedi esetekben adhato bérbe.



(2) Az a tény, hogy mi mindsiil hidnyszakmanak a Satoraljatjhelyi Jarasi Hivatal
foglalkoztatasi osztalyanak szakvéleménye alapjan a Vagyongazdalkodasi bizottsag allapitja
meg.
12.§

(1) A liciteljarasra val6 felhivast 15 napra a helyben szokdsos modon, valamint a Zemplén
Televizio képujsagjaban kozz¢ kell tenni.

(2) A liciteljarasrol sz616 hirdetménynek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a lakas legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi ¢s mas adatait (cim, helyrajzi szam, alapteriilet,
szobaszam, komfortfokozat, stb.)

b) a lakas vételarat,

c) a vételar megfizetésének feltételeit,

d) a lakas megtekintésének idépontjat,

e) a liciteljarasra torténd jelentkezés végleges hataridejét,

f) a liciteljaras lefolytatasanak idépontjat.

13.§

A liciteljaras soran értékesitett lakas tulajdonosa az lesz, aki a legmagasabb vételi ajanlatot
teszi.

V.
Az elidegenitésbél szarmazé bevételek felhasznalasa
14.§

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1évo lakasok elidegenitésébdl szarmazd és a (2)
bekezdés szerint csOkkentett teljes vételarat a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett
szamlan koteles elhelyezni.

(2) A lakas és a helyiség elidegenitésébdl szarmazo bevételbdl az onkormanyzat levonhatja
a) a lakasbérleti jog megvasarlasaval,
b) cserelakas biztositasa esetén a bérld kikoltoztetésével kapcsolatos koltség
15.§
Az dnkorményzat tulajdonaban 1évd lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételét:
a) magantulajdondban 1év6 lakas megvasarlasara,
b) hatarozatlan idejii lakasbérlet felszdmolasara,
c) hatarozatlan idejii lakasbérlet felszdmolasara,
d) épitési telkek kialakitasara
e) csereingatlan biztositasara,
f) onkormanyzati lakasok tulajdont terheld tizemeltetés emelkedési koltségeire fordithatja.

V.



A rendelet hatalyba lépése
16.§
(1) Ez arendelet 2022. julius 4. napjan Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Séatoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 14/2004.
(IV.27.) onkormanyzati rendelete az onkormanyzati tulajdonban 1évo lakésok és nem lakas
céljara szolgald ingatlanok elidegenitésérdl.



1. melléklet

AZ URES ALLAPOTBAN LEVO HAZINGATLANOK ERTEKESITESENEL

ALKALMAZANDO SZABALYOK

1. Satoraljatijhely Véros Onkorményzata tulajdonaban 1évé ingatlanok értékesitésének
bonyolitdsat — kivéve az ilizemeltetésre atadott ingatlanokat — Satoraljagjhely Varos
Polgarmesteri Hivataldnak vagyongazdalkodéssal foglalkoz6 osztalya végzi.

2. A Satoraljaujhely Varos Polgarmesteri Hivatalanak vagyongazdalkodassal foglalkozo
osztalya az ingatlan elidegenitésérdl szold Képviseld-testiileti hatarozat meghozatalat kvetden
az ingatlant a hatarozatban meghatarozott indul¢ licitaron meghirdeti.

3. A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)
b)
c)
d)

e)

az ingatlanra vonatkoz6 fontosabb adatokat, (cim, hrsz., elhelyezkedés, alaptertilet,
komfortfokozat)

indulo licitarat,

az ingatlan megtekintésének idépontjat,

a palyazathoz benytjtando, s az eljarasra kotelezéen elhozand6 dokumentumokat, (pl.
személyi igazolvany)

a liciteljaras lebonyolitasanak helyét, iddpontjat, s azt, hogy ezen dokumentumok
hidnya, valamint a nem pontos megjelenés az eljarasbol kizaras kovetkezményét vonja
maga utan.

4. A liciteljaras résztvevdi és lebonyolitasa:

a)
b)

f)
9)

h)
i)

)
K)

Az eljarasban részt vehetnek jogi és természetes személyek (személyesen vagy
meghatalmazott képviseldjiik utjan)

a palyazat levezetésével megbizott személy (tovabbiakban: levezetd) jegyzokonyvben
rogziti a liciteljaras kezdd idépontjat, a megadott idépontra megjelent palyazok nevét,
majd ismerteti a palyazat szabalyait, az ingatlan adatait, miiszaki allapotat és azt, hogy
az ingatlan jelen allapotaban keriil meghatarozasra.

ezt kovetden keriil sor a feltételeknek megfeleld palyazok adatainak — személyi
igazolvany alapjan — jegyzOkonyvbe vételére. A palyazati kiirasban foglaltaknak nem
megfeleld palyazok nevét szintén jegyzOkdnyvben rogziti, nevesitve a kizaras okat.

a levezetd ezt kovetden ismerteti az induld licitarat, mely az ingatlannak az elkésziilt
forgalmi értékbecslés alapjan a Keépviseld-testiilet altal meghatarozott ara.

a levezetd ezek utan megkérdezi a palyazokat, hogy mindannyian tartjak-e az indulo
licitarat

amennyiben valamely palyaz6 nem tartja az indul6 licitarat, akkor 6t az eljarasbol ki
kell zarni.

az indulo licitarat tarto palyazokkal a levezetd kozli a licitlépesd Osszegét.

a licitlépcsd palyazokkal kozolt sszegét levezetd jegyzokonyvben rogziti.

ezek utan kezdetét veszi a licitalas, melynek soran a levezetd altal bemondott 6sszeg
tartasat a palyazok kézfelemeléssel jelzik. Amennyiben valamely palyazé a bemondott
Osszeget mar nem tartja, gy azt szoban jelzi a levezetd felé, aki ezt jegyzokonyvben
rogziti.

a levezetd a bemondott licitirat nem tartd palyazd részére visszaadja a személyi
igazolvanyt, aki elhagyja az eljaras helyszinét.

a liciteljaras nyertese az a palyazo lesz, aki a levezetd altal bemondott legmagasabb
Osszeget is tartotta.



I) palyazok a liciteljaras idétartama alatt egymassal nem egyeztethetnek, a liciteljaras
helyszinét az eljards befejezéséig nem hagyhatjak el. Amennyiben valamely palyazo
mindezeket megszegi, abban az esetben 6t az eljarasbol ki kell zarni.

5. Alicitlépesé a kovetkezoképpen alakul:

a) 1 millio forint induld licitarig, az 6sszeg 10 %-a,

b) 1-10 milli6 forint koz4tti licitar esetében az 6sszeg 5 %-a,

c) 10 milli6 forint indul6 licitar f6l6tt az 6sszeg 2,5 %-a.

6. A nyertes palyazo nyilatkozni koteles ezek utan, hogy az ingatlan vételarat — amennyiben a
palyazati kiirds erre vonatkozoan eldirdst nem tartalmaz - hogyan kivanja kifizetni, melyre az
alabbi lehetdségei vannak:

a) 30 munkanapon beliil koteles az Osszeget befizetni vagy atutalni az dnkormanyzat
szamldjara, amennyiben hitelt nem vesz igénybe.

b) 90 munkanapon belill kiteles az Osszeget befizetni, vagy atutalni az onkormanyzat
szamlajara, amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz hitelt vagy éallami tdmogatast
kivan igénybe venni.

A levezetd a nyertes palyazonak a fizetési modrol torténd nyilatkozatat kovetden
jegyzOkonyvben rogziti az eljaras befejezésének idopontjat, melyet a jegyzokonyvvezetd €s a
nyertes palyazo aldir.



