ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviselo-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapjan:

13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torteno kijelolése, elidegenitése

I. Onkormanyzat részére torténd felajanlas

1. Satoraljaujhely, Nefelejcs utca 1. fsz. 2. szam alatti, 109/39/A/2 helyrajzi szamu
ingatlan
Tényallas:

Pukti Robert és Pukti Robertné felajanlotta az onkormanyzatanak a gyermekiik tulajdonaban
allo satoraljatijhelyi 109/39/A/2 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Nefelejcs utca
1. fsz. 2. szam alatti 63 m? alapteriiletli, komfortos komfortfokozatu ingatlant. Az ingatlan
korabban Onkormanyzati tulajdonban volt, csere soran keriilt Pukti Robert és Pukti Robertné
tulajdonaba.

A tulajdonosok a lakés értékeként 3.500.000,- Ft-ot jeldltek meg.
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke értékbecslés alapjan 3.360.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Az ingatlan megvasarlasaval a Nefelejcs utca 1. szam alatti tarsashazban két lakas kivételével
a tobbi az Onkormdnyzat tulajdona. A varos vezetésének a célja, hogy a tarsashazakban
lehetdleg torekedni kell az onkormanyzatnak a 100%-os tulajdoni hanyad megszerzésére.
Mindezekre figyelemmel javasolt az ingatlan megvasarlasa az ingatlanbecslésben
meghatarozott dsszegért.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (IV....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megvasarolja az ingatlan-
nyilvantartas szerinti 109/39/A/2 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Nefelejcs utca
1. fsz. 2. szam alatti 63 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatt ingatlant 3.360.000,- Ft
vételaron.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szama: 1SU/4723/2022
Targy: Satoraljatjhely 109/39/A/2 hrsz (Nefelejcs utca 1. fsz. 2.)

1. Koérnyezet

Pézsit utca - Rozsa utca — Viola utca - Budai Nagy Antal utca kdz6tti tombben helyezkedik el,
szocialisan terhelt kornyezetben.

Az értekelt ingatlan szomszédsigaban 1980-as évek elején épitett sorhazas, illetve tsmbos,
tobbszintes tarsashazi ingatlanok vannak.

Az értékelt ingatlan sorhdzas beépitésii kétszintes épiilet foldszintjén talalhaté.

A véros belteriiletének szélén fekszik. Szolgaltatd létesitmények, iizletek 1200-1500 m
tavolsagra vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 109/39 hrsz-0 tarsashazi telek ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett teriilete 1259 m?, kivett,
épiilet, udvar megnevezésii.

A 109/39/A/2 hrsz-u 6ndll6 ingatlan megnevezése lakds, bejegyzett alapteriilete 63 m?
tulajdonosa az Onkorményzat. Az ingatlan tehermentes. A lakashoz tartozé eszmei héanyad
67/1000.

Koézmivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna.

A fiités a két szobdban elhelyezett egyedi szilard tiizelési berendezéssel, a melegviz
eldallitasa villanybojlerrel torténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohdz: kora 40 év. Szerkezete: beton savalap, beton labazat, B-30 tégla hatarolofalak, tégla
valaszfalak, a fodém betongerenda beton béléstestekkel. A nyereg-, illetve félnyeregtetd
horganyzott acéllemez, illetve hullampala héjalassal késziilt.

Az epilet feljitisa 2019-ben tortént, hészigetelték a hatérolé falakat, kicserélték a

nyilaszardkat.

Lakohaz helyiségei:
elészoba (keramia) 2,88 m?
kozlekedd (keramia) 8,32 m?
konyha (keramia) 5,13 m?
fiirdészoba, wc (keramia) 3,75 m?
kamra (cementlap) 2,09 m?
tarolé (beton) 4,18 m?
fedett terasz (cementlap) 3,43 m?
szoba (laminaltpadlo) 13,50 m?
szoba (laminéltpadlo) 19.44 m?

osszesen: 62,72 m? kerekitve 63 m? A lakas

komfortos besorolésu.

4. Egyéb tények, adatok
Eladé az ingatlan értékét 3,5 MFt-ban jeldlte meg.
A lakas bels6jét a tulajdonos 2021-ben feltjitotta:
aljzatburkolatokat kicserélték az elészobaban, kozlekeddben, konyhaban és a két
szobaban;
a falakat atfestették, tapétaztak a két szobdban, a konyhaban és a kozlekedbben;
az elektromos vezetékeket kicserélték;



a fiird6szobaban 1j mosdot és we-kagylot raktak be;
a két szoba mennyezetét hiszigetelték.

5. Ertéknoveld tényezék
e Belso felujitas.

6. Ertékcsokkenté tényezdk
e Szocidlisan terhelt kdrnyezet.
e Az elészoba mennyezete épiilet-szerkezeti hiba miatt beazik, és penészes.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.000 Ft/m? 1259*67/1000%1000 = 84.353 Ft

Lakohaz értéke: 52.000 Ft/m? 63 * 52000 = 3.276.000 Ft
Osszesen: 3.360.353 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 3.360.000 Ft.

Helyszini szemle iddpontja: 2022.04.14.
Fénykép melléklet: 10 db

Sétoraljatjhely 2022.04.14.
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Toth Lajos
ingatlan értékbecsld
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2. Batsanyi Janos utca 1. 2. ajtészam alatti, 956/A/2 helyrajzi szami ingatlan




Tényallas:

Barcsai Gyula felajanlotta az Onkormanyzat részére a tulajdonaban 4ll6 satoraljaujhelyi
956/A/2 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Batsanyi Janos utca 1. 2. ajtoszam alatti
63 m? alapteriiletti, komfortos komfortfokozatd ingatlant. A hazrészen beazas-nyomok,
repedések lathatdak, a fiirdészoba feltjitasra szorul.

A tulajdonos 5.500.000,- Ft-ot jel6lt meg eladasi arként.
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke értékbecslés alapjan 5.100.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

A Batsanyi utca 2. szam alatti ingatlan két hazrészbél all, ebbdl az egyik hazrész az UG Kft.
tulajdona. Tekintettel arra, hogy a lakéas belseje, valamint a kdz0s szerkezeti elemek (tetd)
felgjitasra szorul, nem javasolt a lakds megvasarlasa.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (IV..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete nem vasdrolja meg az ingatlan-
nyilvantartas szerinti 956/A/2 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Batsanyi utca 1.
2. ajtoszam alatti 65 m? teriileti komfortos komfortfokozata ingatlant.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szama: 1SU/4683/2020
Targy: Satoraljaujhely 956/A/2 hrsz (Batsanyi Janos utca 1. 2. ajto)

1. Kornyezet

Batsanyi Janos utca - Rakéczi utca — Thaly Kélmdan utca kozotti tombben helyezkedik el.

Az értékelt ingatlan szomszédsagaban 1960-as évek elején épitett kertes csaladihazas, illetve
régebbi polgari lakasokkal beépitett ingatlanok vannak.

Az értékelt ingatlan a Rakdczi és a Batsanyi utcak sarkan levo kétlakasos tarsashazban van.

A viéros belteriiletének forgalmas, kereskedelmi jellegli tertilete szélén fekszik, a ,kishatar
atkeld” mellett . Szolgaltaté létesitmények, lizletek 200-1500 m tavolsagra vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 956 hrsz-u tarsashazi telek ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett teriilete 359 m? kivert
lakéhaz, udvar megnevezési.

A 956/A/2 hrsz-u 6nallé ingatlan megnevezése lakds, bejegyzett alapteriilete 65 m?,
tulajdonosa Barcsai Gyulané 2/4, Barcsai Gyula 1/4, Barcsai Laszlo 1/4 tulajdoni hanyadban.
Az ingatlan tehermentes. A lakashoz tartozo eszmei hanyad 65/131.

Kozmlvek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kozlizemi szennyviz-csatorna. A
vezetékes gaz csak az 1. lakdsban van.

A fiités 2 darab cserépkalyhdval, a melegviz eldéllitasa villanybojlerrel torténik.

3. Epitmény-adatok
Lakohaz: kora 100 év. Szerkezete: ké sdvalap, ké-tégla hatarolofalak, ko-tégla valaszfalak, a
fodém fagerenda also-felsd boritassal, sartapasztassal. A nyereg-, illetve félnyeregtetd
homyolt cserép héjalassal késziilt.
Az épiilet felujitasa 1990 el6tt lehetett.
Az értékelt lakés helyiségei:

elészoba (cementlap)

konyha (lindleum)

fiirddszoba, we (cementlap)

kamra (cementlap)

szoba (parketta)

szoba (parketta)
A lakas bsszes alapteriilet az ingatlan-nyilvantartis szerint 65 m? A lakés komfortos
besorolasu.
A lakashoz tartozik udvari fatarté és miihely. Ezek jelent6s értéket nem képviselnek

4. Egyéb tények, adatok
A tulajdonos tajékoztatasa szerint a lakasban beazas-nyomok, vakolathullas, és repedések
lathatok.
A flirdészoba felujitasra szorul.
A nyilaszarék hagyomanyos szerkezetiiek, nem hoszigeteltek. Az ablakok redénydsek.
Elado az ingatlant eladasra hirdeti 5,5 MFt irdnyéron.

5. Ertéknoveld tényezék
o Kedvezd elhelyezkedés a varoson beliil.
o Kettd melléképiilet tartozik a lakéshoz.



6. Ertékesokkenté tényezok
e Felujitandd lakésbelso.
o Felujitand6 kozos tulajdont szerkezeti elemek (vakolat, eresz, tetd).

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 359*65/131*3000 = 534.389 Ft
Lakéhaz értéke: 70.000 Ft/m? 65 * 70000 = 4.550.000 Ft
Osszesen: 5.084.389 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 5.100.000 Ft.

Helyszini szemle ideje: 2022.03.09.

Fénykép melléklet: 4 db

Satoraljaujhely 2022.04.14.
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Té6th Lajos

ingatlan értékbecsld
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3. Satoraljatjhely, Thokoly utca 2. fsz. 1/A. szam alatti ingatlan, 2225/A/10 helyrajzi szam
Tényallas:

Balogh Zoltanné felajanlotta megvételre a tulajdondban allo, 2225/A/10 helyrajzi szamu,
természetben Satoraljatjhely Thokoly utca 2. fsz. 5. szamu lakést.

Az ingatlan tdrsashdz zart udvarban taldlhatd, szocidlisan terhelt kornyezetben. A
varoskozponton kiviil fekszik.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 2225/A/5 helyrajzi szamu 6nalldan ingatlan alapteriilete 44
m?. Bejegyzett tulajdonosa Balogh Zoltanné 1/1 aranyban, az ingatlant haszonélvezeti jog terheli
Balogh Zoltan javara, valamint végrehajtasi jog is terheli a lakast.

Szakmai javaslat:

A tarsashazban van az Onkormanyzatnak 13 darab lakasa. A varos vezetésének a célja, hogy a
tarsashazakban lehetdleg torekedni kell az dnkormanyzatnak a 100%-os tulajdoni hanyad
megszerzésére. Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. februdr 17. napjan késziilt
értékbecslés alapjan 2.700.000,- Ft.

Mindezekre tekintettel javasolt a 2225/A/10 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasa az
értekbecslésben meghatarozott aron.

Hatérozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2022. (1V.) hatarozata
Onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorméanyzata megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti
2225/A/10 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Thokoly 2. fsz. 1/A. szam alatti
ingatlant 2.700.000 Ft vételaron.

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakss)

Ugyirat szama: ISU/1373/2022
Térgy: Satoraljatjhely 2225/A/5 hrsz (Thokoly utca 2. A ép. A Iph. fsz. 5.)

1. Kornyezet

Thokély — Honvéd - Losardi Zsuzsanna — Fecske — Josika - Esze Tamés - Pataki utca kozotti
tombben fekszik. A tarsashdzi ingatlan zart udvarban talalhaté, szocialisan terhelt
kornyezetben.

A varoskézponton kiviil fekszik. Szolgaltaté létesitmények, iizletek 300-1000 m tavolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashdz telkének (2225 hrsz) nagységa 4455 m?, megnevezése kivett, lak6haz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad 43/1000.

Ingatlan-nyilvéntartds szerint a 2225/A/5 hrsz-i 6nallé ingatlan netté alapteriilete 61 m?
megnevezése lakas. Bejegyzett tulajdonosa Balogh Zoltanné 1/1 ardnyban. Az ingatlant
haszonélvezeti jog és végrehajtasi jog terheli. Tartozik hozzé udvari fatarté.

3. Epitmény-adatok

A lakoépiilet kb. 120 éves épitmény.

Szerkezete: tégla hatarol6- és valaszfalak; betonpallé fodém, magastetd palahéjaléssal.
Lakas felszereltsége alapjan komfortos besorolasu.

Helyiségek: :
elészoba (kerémia) 2,34 m?
fiird6szoba, we (keramia) 2,76 m?
étkez6-konyha (kerdmia) 22,46 m?
szoba (parketta) 11,23 m?
szoba (parketta) 16,74 m?
Osszesen 55,53 m?.

Tartozik hozza fedett terasz 13,70 m® alapteriilettel, melynek fele figyelembe veheté a
hasznos alapteriiletnél. A lakas 6sszes nett6 alapteriilete kerekitve 62 m2.

Koézmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, meleg
vizet villanybojler biztositja, jelenleg meghibasodas miatt hianyzik. A lakés fiitése 2 db
cserépkalyhéval torténik. A kiilsé nyildszdrok hoszigetelt, miianyag-szerkezetliek. A
mennyezet hoszigetelt.

A fiirdészoba és az elészoba kozétti fal dtnedvesedett, a vakolat mallik.

Az aljzatburkolatok és a falak vakolata az elészoba kivételével j6 allapotu.

4. Egyéb tények, adatok
A téarsashazban van az Onkormanyzatnak 14 darab lakésa.

5. Ertéknoveld tényezok
e Kiils6 nyilaszarok hészigeteltek.
e Bels6 hoszigetelés.
e Burkolatok jo6 allapotban vannak.

6. Ertékesokkenté tényezok



7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 4455 * 43/1000 * 2000= 383.130 Ft
Lakds értéke: 50.000 Ft/m? 62 * 50000 = - 3.100.000 Ft
OSSZESEN: 3.483.130 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 3.485.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2022.02.15.
Fénykép melléklet: 13 db

Satoraljatjhely 2022.02.15.
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Téth Lajos
ingatlan értékbecslo
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- Megrendelés s24m:30005/6079/2022 S eddigidija:
- 2022.02.15 @ b=| 0“4
g SATORALJAGJHELY § EE
Z Belteriilet 2225/A/5 helyrajei szém Siigd
4z kiilénlap
3980 SATORALIAUJHELY Thokély utca 2. épih. lhiA. féldazint. ajté:s. w
Széljegy: 301757/2022 2022.01.27
16 ZRT. 1116

Nem hiteles tulajdoni lap

idoni lap

Nem hiteles

Végrehajtimi jog torléme iranti kérelem, DHK HATRALEKKEZELO ES PENZUGYI S;

BUDAPEST Kalotaszeg utca 31.

LRESZ

1. Bz egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teridlet szobik sziama eszmei hanyad ti forma

m2 agénz/£6l

lakis 6 i o 4371000 m
Bejegyzé hatirozat: 999967/1996.01.02

2. bejegyzé hatarozat: 34799/1995.06.23
Targzashiz

Az 8nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban throzott helyimégek.

L.RES

<

. tulajdoni héanyad: 1/2

bejegyzb hatirozat, érkezémi idé: 38602/2/201; .06
jogcim: cmere
jogallis: tulajdonoz

név . : Balogh Zoltinné
Bz.név: Téth Gabriella

szil. ;1969 A
a.0év : Horvith Tlena ya

cim 3980 SATORALJAGJIHELY Thokol eW§tca 2. 1. lph. fez.5.

Nem hiteles tulajdoni lap

9. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 2018.08.21
jogeim: ajandékozas
szil. : 1969

jogallde: tulajdonos
a.név  Horvith Il :

név  : Balogh Zoltinné
cim : 3980 E‘N%Th&k&l:{ Imre utca 2. 1. lph. fsz.5.

8z.név: Téth Gabriella
OLRESZ

& Folytatis a kivetkezd lapon
* {(\)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



jdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BAZ Megyei Korményhivatal Foldhivatali F&o satily

Sitoraljatiihely 3981 Kazincay u. 41. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s24m:30005/6079/2022

2022.02.15
SATORALJAGJHELY
Belterulet 2225/A/5 helyrajzi szém

4z kildénlap
Folvtatis 2z ekizd hprdl

OLRESZ

6. bejegyzd hatarozat, érkezémi ids: 36635/2018.08.21
eredeti hatarozat: 40011/2/2014.11.06

Holtig tarté haszonélvezeti jog az utalas szerinti sorszam alatti ille 3
A III/4. mormzam alatti torélt bejegyzém ranghelyén.
utalas: II /9.

i Q
név : Balogh Zoltén
=z .név: Balogh Zoltan
azil. @ 1967

a.név | Dama Margit
cim 1 3980 SATORALJASJHELY Thokoly utca 2. 1.lph. 5.

.7. bejegyzé hatirosat, érkezémi idé: 36635/2018.08.21
eredeti hatirozat: 38901/2017.10.18 e
Végrehajtimi jog 60 864 FT,azaz hatvanezer-nyolcszézhat gy FT £6kévetelés ém jhrulékai
erejéig , az utalks szerinti morszim alatti illetds

Miklés Csaba /torvényszéki végrehajté/, Vh.: 0500- /2017/8., A Magyar Allam
képvimeletében eljar a Miskolci Torvényszék 3, Miskole, Dézma Gy. u. 4., PB.2182/2017,
/bonigyi kéltség/, A III/5. =orzzam alatti be jegyzés ranghelyén.

utalas: II /9.

jogomul t:
név: MAGYAR ALLAM
cim () 3

. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 3001 2/2021.12 .11
Végrehajtasi jog 368 770 FT,azaz h tvanayolcezer-hétazazh FT fokévetelés ém
jarulékai erejéig -
Dr. Szabé Gibor Péter helyettesm
Péter helyettes birémigi végre

¥ végrehajté Vhil76.v.2504/2021/28., Dr. Szabé Gabor
7.

jogosult:
név: DHK HATRALEKKEZELO PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT.
cim  : 1116 BUDAPEST K eg utca 31.

Bz a tulajd 'N&higlzglthi hatémagi eljaras céljabél keriilt kiadisra. Masra nem
hasznalhaté.

4
O
X

‘TULAJDONI LAP VEGE!

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

jdoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



4. Satoraljaujhely, 1251/A/4 helyrajzi szamu, természetben Rakoczi utca 22. fsz. 4. szam
alatti ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Halasz Gabor Satoraljatjhelyi lakos felajanlotta az 6nkorményzatnak a 1251 helyrajzi szamu,
természetben Rikoczi utca 22. fsz. 4 szam alatti ingatlanat, melynek alapteriilete 72 m?,
tulajdonosa Haldsz Gabor 1/1 tulajdoni hanyadban. Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke:
7.671.438 Ft.

Szakmai javaslat:

A tarsashazban az onkormanyzatnak egy lakas van a tulajdonaban, mivel a k6zos szerkezeti
elemek felujitasra szorulnak, nem javasolt az ingatlan megvasarlasa.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (IV..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete nem vasarolja meg az ingatlan-
nyilvantartas szerinti 1251/A/4 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatijhely, Rakoczi utca
22. fsz. 4. ajtdszam alatti ingatlant.

Melléklet: ingatlan értékbecslés, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: I1SU/3718/2022
Térgy: Satoraljaujhely 1251/A/4 hrsz (Rako6czi utca 22. fsz 4.

1. Kornyezet
Vasvari P4l utca — Rékéczi Ferenc utca — Szinhaz k6z — Dézsa Gyorgy utca kdzotti tombben

fekszik.
Szomszédsagaban régi, k6-tégla épiiletekkel beépitett tarsashazi ingatlanok vannak.
A varoskézpontban fekszik. Szolgaltato létesitmények, iizletek 0-500 m tévolsag-hatéron

beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
A téarsashéz telkének (1251 hrsz) nagysaga 477 m?, megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi

jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozo eszmei hanyad 298/1000.

A foldszintes épiilet rakott ké alapon 4ll6, tégla hatarold falazati, részben alapincézett. A tetd
hornyolt cserép héjalasu fél-nyeregtetd. Az épiilet kora kb. 100 évre tehetd. Az épiilet utolsé
felujitasa az 1980-as években volt. Az épiiletben 4 lakas van, az utolsé az értékelt ingatlan.

3. Epitmény-adatok

Ingatlan-nyilvantartas szerint az 1251/A/4 hrsz-u 6nallé ingatlan nett6 alapteriilete 72 m?,
megnevezése lakas, tulajdonosa Halasz Gabor 1/1 tulajdoni hényadban. Az ingatlan
tehermentes.

Ko6zmivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,
vezetékes foldgaz. A meleg vizet 80 l-es villanybojler biztositja, a fiités helyiségenként
gazkonvektorral torténik.

Lakas: helyiségek:

elészoba (keramia) 8,03 m?
szoba (parketta + padloszényeg) 18,87 m?
szoba (parketta + padloszényeg) 18,69 m?
konyha (kerdmia) 11,92 m?
fiirdészoba (keramia) 6,82 m?
wec (keramia) 1,90 m?
éléskamra (cementlap) 2,69 m?
Osszesen: 68,92 m?, kerekitve 69 m2.

A lakés részben alapincézett. A pince a tarsashazi k6zos tulajdonhoz tartozik.
A lakas besorolasa dsszkomfortos.

4. Egyéb tények, adatok
A tarsashazban az 1251/A/3 hrsz-u lakas az Onkormanyzat tulajdonaban van.
Az alapit6 okiratban szerepld, az értékelt lakashoz tartozé alapteriiletek 5-10 %-kal
nagyobbak, mint az 4ltalam felmért értékek. A forgalmi érték meghatirozasa a
természetben mért érték alapjan tortént.
A lakas kiils6 és belsé felujitasa 2016-ban volt, allapota és kiilalakja erésen jobb, mint a
tarsashdz tobbi lakasaé. A kiilsé feldjitas nyilaszarok cseréjét, a kiilsé hdszigetelést és a
tetd felujitasat tartalmazta. A belsé terek kidolgozottsaga és anyagminésége jo.

5. Ertéknovel6 tényezok
e JO muszaki és esztétikai allapot.



SAT3393 (Lejirat:2026.04.16)
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3980 SATORALJAUJHELY Rakéczi Ferenc utca 22. féldszint. ajtéid. "felidlvizsg
LRESZ
1. Az egyéb én4llé ingatlan adatai:
megnevezés terillet szobdk szama eszmei hanyad tulajd
m2 egész/fél
lakas 72 2 0 298/1000 maga
Be jegyzd hatarozat: 999967/1996.01.02 Q
2. bejegyzd hatarozat: 36327/1996.05.30
Tarzazhaz
Az 6n4llé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérnit helyizégek .
O.RESZ
& 6. tulagioni haoyidi 1A o
= bejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 33921/2012.05.10 )
g jogcim: csere El
= jogallis: tulajeonos o
= név  : Halisz Gabor =)
= s2.név: Haldsz Gibor &
8 szil. : 1974 E
5 a.név : Héka Ibolya Mirta n
o} cim i 3980 SATORALJAUJHELY Rikéczi utca 224 4. 2
E NEM TARTALMNS E
z faX 2
Ez a tulajdoni lap kézigazgaa 6sagi eljaras céljabél kerilt kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.
i AJDONI LAP
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Nem hiteles tulajdoni lap



6. Ertékesokkentd tényezok
o Igénytelen kornyezet.
e A tarsashazi kozos szerkezetek éllapota elhanyagolt (kivéve az értékelt lakashoz
tartozo kozos részek)

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/ m? 477 * 298/1000 * 3000 = 426.438 Ft
Lakas é{[éke: 105.000 Ft/m? 69 * 105000 = 7.245.000 Ft
Osszesen: 7.671.438 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 7.670.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2022. 04. 13.
Fénykép melléklet: 5db
Satoraljaujhely 2022.04.13. P ,

| ﬁ

[ /| 4
1 ( ) /1,
Téth Lajos
ingatlan értékbecsl6

\

Satoraljaijhely, 651 helyrajzi szamu, természetben Koztarsasag utca 43. szam alatti
ingatlan megvasarlasa



Tényallas:

Skrekné Szajké Beata felajanlotta csaladi hazukat az dnkorményzatnak, amelyben mar csak
idGs édesapja €lt, azonban szeretnék, ha kozelebb lenne hozzajuk ezért Budapesten vettek neki
egy kisebb ingatlant.

A 651 helyrajzi szamu ingatlan teriilete 1734 m?, amelyen egy lakohaz és 2 melléképiilet

talalhato. Tulajdonosa Szajko Gyula Y4, Skrekné Szajko Beata ' tulajdoni hanyadban, azonban
az onkormanyzat javara elévasarlasi jog terheli az ingatlant.

Szakmai javaslat:

A lakéhaz szocialisan terhelt varosrészben fekszik, és az épiileten beliili kozlekedés nehézkes.
Az épiilet alatt, kb. 45 m? nagysagu, 2 részre osztott pince talalhato, itt van elhelyezve a
kozponti futés vegyes tiizelési kazanja. A pinceszint és a lakas kozott 1étra szolgdl a
kozlekedésre. Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 9.500.000 Ft.

Az ingatlan tulajdonosa 12.500.000,- Ft-ban jel6lte meg az ingatlan vételarat.
A fentiek alapjdn nem javasolt, 651 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasa.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (1V..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete nem vasarolja meg az ingatlan-
nyilvantartas szerinti 651 helyrajzi szdmu, természetben Satoraljaujhely, Koztarsasag utca 43.
ajtoszam alatti ingatlant.

Melléklet: ingatlan értékbecslés, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalddi haz)

Ugyirat szama: 1SU/3792/2022
Targy: Sétoraljadjhely 651 hrsz ( Koztarsasag utca 43.)

1. Kornyezet
Koztarsasag utca - Hatar utca — Ronyva drapaszté — Régi Ronyva kozotti témbben fekszik.
Szomszédsagaban az 1980-as években »Szocpol”-os csalddi hazakkal beépitett telkek
talalhatok.

Szolgéltatd létesitmények, iizletek 600-1500 m tavolsag-hataron beliil vannak. Az ingatlan
szocidlisan terhelt kornyezetben fekszik.

2. Ingatlan-adatok

A 651 hrsz-u ingatlan teriilete 1734 m’, megnevezése ,, kivert lakéhdz, udvar”. Bejegyzett
tulajdonosa Szajké Gyula %, Skrekné Szajké Bedta % tulajdoni hényadban. Az ingatlant
vezetékjog és az Onkorményzat Javéra el6vasérlési jog terheli.

Az ingatlanon lak6haz és 2 melléképiilet talalhaté. Az ingatlan korben lekeritett.

Kézmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kéziizemi szennyviz-csatorna, a fiités a
pincében elhelyezett szilardtiizelésii kazannal, radiatoros héleadokkal, a melegviz eléallitdsa
120 literes villanybojlerral térténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: 43 éves, beton alapozasu, tégla-falazaty, nyeregtetSs, hornyolt cserép héjalast,
alapincézett épiilet. A pinceszint f515tt betongerenda fodém van betontélcas kitoltéssel, a tet
alatti fodém fagerendas, alul-feliil deszkazott, szigetelt.

A lakéhaz 2 szoba, 1 félszoba, étkez6-konyha, kamra, we, fiirdészoba, valamint folyoso-
veranda helyiségekbél all. A padléburkolat parketta, illetve kerdmia, a kamra simitott beton.
Az épiilet alatt, kb. 45 m? nagysagu, 2 részre osztott pince van. Itt van elhelyezve a
kozpontifiités vegyestiizelésii kazanja.

A lakéhaz lakészintjének alapteriilete 90 m?, amihez a pince alapteriiletének fele még
hozzaszamitand6. A lakéhaz netté alapteriilete 112 m2. Besorolasa osszkomfortos.

A lakéds ablakai redénydsek. Az egy ablak hészigetelt iivegezést, a nyilaszarék fa-
szerkezetiiek. A pinceszint és a lakas kozott 1étra (!) szolgal a kozlekedésre.

Melléképiiletek: a lakohazzal egyidés épitmények. Alapozott, tégla falazatu, fafodémes,
nyeregtet6s, hullimpala és cserép fedéstiek. A lakéhay melletti épiiletben betonozott aljzata
geépkocsitarolo, sertés- és baromfidlak vannak. Alapteriilete kb. 42 m2.

Az udvaron szabadon 416 terménytarolasra szolgalo melléképiilet alapteriilete kb. 20 m2.

Az épiiletekben villany van. Allapotuk koruknak megfeleld.

Az ingatlan kérben lekeritett, el6kert, gazdasagi udvar és kert részekre tagolodik. Az ingatlan

gondozott.
4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknovels tényezok
e Szabalyos telek.
e Gondozott.

Szocialisan terhelt varosrészben fekszik.

6. Ertékesokkento tényezok
L
® Az épiileten beliili kozlekedés nehézkes.



7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 500 * 2000 = 1.000.000 Ft
800 Ft/m? 1234 * 800 = 987.200 Ft

Lakohéz értéke: 52.000 Ft/m? 112 * 52000 = 5.824.000 Ft
Melléképiiletek értéke: 20.000 Ft/m? 62 * 20000 = 1.240.000 Ft
OSSZESEN: 9.512.200 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 9.500.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2022.03.16.
Fénykép melléklet: 10 db
Satoraljaujhely 2022.03.17.
)
"5 Xz) /7

Téth Lajos
ingatlan értékbecsld
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem

BAZ Megyei Korminyhivatal F6ldhivatali F§o satily
Sétoraljauhely 3981 Kazinczy u, 41.

hiteles tulajdoni lap

Oldal: 172 @

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés s2dm:30005/13055/2022

SATORALJAUJHELY
Belteriilet €51 helyrajzi szam

2022.04.19
Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap Uj

3980 SATORALJAUJHELY Kéztirsasig utca 43.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

LRESZ

terilet kat.t.jév. Q
k.£ill. :

min.o ha m2
a m2 k.fill

. Kivett lakéhaz, wdvar

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 2850/1976.
Jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név  : Szajké Gyula
ez.név: Szajké Gyula
=zal . : 1949
a.név ; Siska Margit

cim  : 3980 SATORALJAGJHELY Kéztarsasag utca 43

0
O.RESZ

07.16

T
&

Q&

3. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 306177/2/2024.06.01

éroklés tulajdoni hinyad: 1/2
ajandékozas tulajdoni hanyad: 1/2
i tulajdonos

név  : Skrekné Szajké Beita
sz.név: Szajké Beata

szil. : 1977

a.név : Csubik Erika

jogoim:

lakos torvényem oroklés cimén to koz
Y Jog

A@

cim  : 1171 BUDAPEST XVII.KER. Lajoj @a 26.
ifj.Szajké Gyula (1974., a.a.: Cabak Erika) 3950 Sarospatak, Dézsa Gy. u. 49/A szam alatti

bensd jogezerzésének megallapitimaval .

id

1. bejegyzd hatirozat, érkez
Elévasarlisi jog

A Roma telep rekonstrukcié@jibél., 173
jogosult:
név: SATORALJAGJIHE KORMENYZ ATA
cim : 3980 SAT ELY Komsuth tér §

NLRESZ

373/2008.12.08

00-44/2008.

02.13

2. bejegyzd hatarozat zéei idd: 31467/2012
Vezeték jog
A VMM-485/2011 198 zami (20230) Satoraljadjhely U,4 kV-om 1. sz. vezetékrendszer az

£ 7 m2-t érint.

ingatlan teri

jogosult:
aév: ARAMHALOZATI KFT.
cim ISKOLC Dézza Gydrgy utca 13.

4l|', Faivta

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

tas 2 kbvetkezd lapon

keresés

Vissza a
fomeniibe|

A
megrendelés
eddigi dija:
0Ft
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Siigé

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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§ Shtoraljaihely 3981 Kazinczy u. 41 Oldak: 2@

B Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat \V
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= Megrendelés s24m:30005/13055/2022

_‘E 2022.04.19 @

nE) SATORALIAGIHELY Szektor
Z Belterulet 651 helyrajzi szam \

Folvtatas 2z elozd bpral
OLRESZ =

3. bejegyzé hatarozat, érkezéei idd: 306177/2/2021.06.01
Holtig tarté haszonélvezeti jog az utalas szerinti sorszam alatti illetdség Q
wtalas: II /3.
jogosult:
név  : Szajké Gyula
sz.0év: Szajké Gyula
szil. @ 1949 @
a.név : Siska Margit
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Koztarsasag utca 43

Bz a tulajdoni lap kozigazgatisi hatésigi eljaras cg kerislt kiadisra. Masra nem
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I1. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése
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1. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése - Satoraljatijhely, 221/A/2 helyrajzi szamu
ingatlan

Tényallas:

A Borsod-Abatj-Zemplén megyei kormanyhivatal altal kapott hatarozatban kotelezte a
tulajdonosokat, ezaltal az onkormanyzatot is, mint tulajdonost, hogy a 221 helyrajzi szamq,
természetben Satoraljaujhely, Kazinczy 114. szdm alatti ingatlan bontasi munkalatait az élet-
¢s vagyonbiztonsagot, allékonysagot veszélyeztet allapot megsziintetése, tovabba a
veszélyhelyzettel fenyegetd allapot megelézése érdekében 2022. junius 28. napjaig
végezze/végeztesse el. Az ingatlanban az Onkormanyzatnak, az Egyesitett Szocialis
Intézménynek és Csontos Bélanak van tulajdona.

Szakmai javaslat:

Az ¢épiilet leromlott és folyamatosan romld allapot. Nincs kiemelve a talajszintbdl, elavult
épitmény, a tetdszerkezete meggyengiilt, ezen beliil 2021-ben kiégett a lakis. Komolyabb
allagmegodvas nélkiil az épiilet allapota rohamosan romlani fog. Az 6nkomranyzat tulajdonaban
all a 221/A/2 helyrajzi szamu lakés, melynek a forgalmi értéke 2.375.000,- Ft.

A fentiekre tekintettel javasolt a 221/A/2 helyrajzszamt ingatlan elidegenitése az
értékbecslésben meghatarozott aron.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (IV..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete elidegeniti az ingatlan-nyilvantartas
szerinti 221/A/2 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Kazinczy utca 112. 2. ajtdszam
alatti ingatlant.

Induld licitar: 2.375.000,- Ft
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szama: ISU/1061/2022.

Térgy: Satoraljaujhely 221/A/2 hrsz (Kazinczy utca 114. 2. ajto)

1. Kornyezet
Kazinczy utca — Budai Nagy Antal utca — Csillag k6z k6zétti tdbmbben fekszik.

A tombben rendezett kertes csaladihazas telkek vannak.
A véroskdzponton kiviil fekszik. Szolgaltaté létesitmények, tizletek 500-1000 m tadvolsag-
hatéron beliil vannak. A telek a Kazinczy és a Budai Nagy Antal utcak kozott hazodik,

mindkeét utcéra van kis- és nagykapuja.

2. Ingatlan-adatok
A tarsashaz 221 hrsz-u telkének ingatlan- yilvantartds szerinti teriilete 656 m?, megnevezése

kivett, lak6héz udvar. haromlak4sos tarsashaz.
Az értékbecsiilt 221/A/2 hrsz-u lakds ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilete 62 m?,
tulajdonosa Sétoraljatjhelyi Véros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadban. Terhelése nincs.

Az ingatlanhoz tartoz6 eszmei hanyad 39/100.

3. Epitmény-adatok

Lakohéz: kb. 120 éves. Szerkezete: rakott ké savalap, k6 hatéaroléfalak, ké-tégla vélaszfalak,
fa gerendafodém alsé-felsd boritassal. Libazata nincs, a padldszint a talajszinten van. A tetd
kombinalt sétortetd hornyolt cserép héjaléssal. Az épiilet kiilsd és belsé allapota elhanyagolt,
lelakott. A tetdszerkezet teljesen leromlott, a beszakadésa varhaté. Az értékelt lakas konyhaja
és szobéja kiégett.

Kézmiivek: vezetékes ivoviz, villany, csatorna.

Az értékelt lakés helyiségei:

szoba (hajépadld) 24,22 m?
szoba (hajépadl6) 20,91 m?
konyha (sim.beton) 13,40 m?
¢éléskamra (sim.beton) 3.57 m?
Osszesen: 62,10 m?, kerekitve 62 mZ.

4. Egyéb tények, adatok
Az épiilet nincs kiemelve a talajszintbél, elavult ¢pitmény, a tetészerkezete meggyengiilt, a
héjalasa hidnyos. A 2211/A/3 helyrajzi széma lakds 2021-ben kiégett. Komolyabb

allagmegovas nélkiil az épiilet allapota rohamosan romlani fog.

5. Ertéknovels tényezok
* Rendezett komyezet, viladgérokségi helyszin kozelsége.
e J6 megkozelithetdség, az épiilet eldtti titszakaszon parkolasi lehet8ség van, két utcara

nyilik.

6. Ertékesokkenté tényezék
e Az épiilet leromlott, és folyamatosan roml6 allapoti.

7. Ertékképzés:

Telek értéke: 2.500 Ft/m?  39/100 * 656 * 2500 = 639.600 Ft

Lakas értéke: 28.000 Ft/m> 62 * 28000 = 1.736.000 Ft
OSSZESEN: 2.375.600 Ft.




Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 2.375.000 Ft.
Helyszinelés idépontja: 2022.03.16.
Fénykép melléklet: 1db

Satoraljatjhely 2022.03.18.

e,

Téth Lajos
ingatlan értékbecsld
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2. Onkorminyzati ingatlan elidegenitése - Satoraljauijhely, 3979/2 helyrajzi szamu
ingatlan

Tényallas:

Raczkocki Gergely kérelmet irt az onkormanyzat fel¢, amelyben a 3979/2 helyrajz szamu
,Kivett beépitett teriilet” megnevezésii ingatlan meg kivanja vasarolni.

Szakmai javaslat:

Raczkocki Gergely leirta, hogy az ingatlan a kozvetlen szomszédsdgdban all a sajat
tulajdonéaban 1évo telkével. Tekintve, hogy az dnkormanyzat ezt a teriiletet nem hasznositja, a
teriiletet nem gondozza senki, ennélfogva kérelmezO a sajat teriiletének allagmegovasa
érdekében gondozta az 6nkormanyzati teriiletet. Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 1.390.000
Ft.

A fentiekre tekintettel javasolt az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott aron.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (1V...... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elidegeniti az ingatlan-nyilvantartas
szerinti 3979/2 helyrajzi szamu, ,,kivett beépitett teriilet” megnevezési ingatlant.

Indul licitar: 1.390.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljaras soran legmagasabb ajanlatot tevo palyazo



Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap

INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szama: 1SU/1227/2022.
Targy: Satoraljatjhely-Széphalom vérosrész 3979/2 hrsz (Tizoltd tér) iires telek

1. Koérnyezet
Tiizolté tér — Hosszulaz utca - belteriileti hatar kozotti témbben fekszik.

A tombben rendezett kertes csalddihdzas telkek vannak.
A telepiilésrész kozpontjan kiviil fekszik. Szolgaltaté létesitmények, iizletek 500-800 m

tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvéntartds szerint: teriilete 515 m?, megnevezése ,, kivett beépitetien teriilet”,
tulajdonosa Onkorményzat 1/1 hényadban. Az ingatlan tehermentes.

3. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan nagysiga alapjan kisebb épiilettel beépithetd, vagy a szomszédos telekkel

0sszevonhatd.
Kézmiicsatlakozdsi lehetoség a telek eldtti kozteriiletrol: gaz, viz, villany, csatorna.

Felszine sik, jol miivelhetd.

feliilete részben gondozott, kaszalt

4. Ertéknovelé tényezék
[ ]
e kozel szabalyos telek-alaprajz

5. Ertékesokkenté tényezok
e atlagosnal kisebb telekméret

6. Ertékképzés
Telek értéke: 2.700 Ft/m? 515 * 2700 = 1.390.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 1.390.000 Frt.

Helyszinelés idépontja: 2022.04.13.
Sétoraljatjhely, 2022.04.13.

0l o

Téth Lajos
ingatlan értékbecsld
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3. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — 2594 helyrajzi szamu ingatlanrész (Piac tér)



Tényallas:

A G-SLEEP Kft. tulajdondban van a 2595/4 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely,
Piac tér 1/A szém alatt taldlhatd ingatlan. Az ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult
Satoraljatijhely Varos Onkormanyzatdhoz, hogy a szomszédos 2594 helyrajzi szamu
kozteriiletbdl egy 27 m? alapteriiletii részt meg kivan vésarolni keritésépitési céllal.

Szakmai javaslat:

A satoraljaujhelyi Piac tér rekonstrukcidja egy palyazat keretében valosult meg, mely még nem
zéarult le. A mellékelt vazrajz alapjan a létesitend6 nyomvonala egybeesik a palyazat soran
kihelyezésre keriilt lampaoszloppal. Tekintettel arra, hogy a ldmpaoszlop nem helyezhetd at
mashova, tovabba a keritésépitéssel érintett 27 m? alapteriiletdi ingatlanrész eladdsa nem
lehetséges, mivel a palyazatban rogzitett indikator mutatok megvaltoznak ezaltal, tehat nem
javasolt az ingatlanrész elidegenitése.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (1V...... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete nem idegeniti el a 3594 helyrajzi
szamu kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanbol 27 m? alapteriiletii ingatlanrészt.

Melléklet: vazrajz



(2594)

21.33

£595/4

27 m2




I11. Epitési engedély — Hmelyovszki Sandor, 1173 helyrajzi szaimu garazssoron talalhaté
foldteriilet vonatkozasaban

Tényallas:
Hmelyovszki Sandor garazst kivan épiteni a 1173 helyrajzi szdm alatt taldlhatd garazssoron a

1173/15 helyrajzi szdmu garazsingatlan szomszédsagaba. Az épitésre igénybe vett teriilet 17
m?.

Szakmai allasfoglalas:

A Viroslizemeltetési és kozteriilet felligyeleti Osztallyal egyeztetve, a sziikds teriileti
adottsdgok miatt nem javasolt Gjabb garazsépitéssel kapcsolatos engedély megadasa az adott
teriiletre.
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Hatérozati javaslat:

Satoraljatjhely Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
[2022. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete nem jarul hozza az ingatlan-
nyilvantartas szerinti 1173 helyrajzi szdmu garazssoron talalhatdo 1173/15 helyrajzi szamu
garazs melletti teriiletre egy 17,5 m? alapteriilet{i garazsingatlan épitéséhez.

V. 3748/2 helyrajzi szam ingyenes tulajdonba adasa

Tényallas:

A Magyar Allam nevében eljarva Magyar Kozt Nonprofit Zrt. a 3718 szamu at 1+150 — 7+250
km szelvény kozotti szakaszénak utburkolati feltjitasi projekt teriiletszerzési munkalatait végzi.
Ez a beruhazas érinti az 6nkormanyzat tulajdondban allo6 3748 helyrajzi szamu 1388 m?
alapteriileti kivett beépitetlen teriiletet is. Az ingatlan teriiletébdl egy Onalldan kialakitott

helyrajzi szamon 4 m? alapteriiletii rész ingyenes tulajdonba adasa sziikséges a Magyar Allam
részére, melynek vagyonkezeldje a Magyar Kozut lesz.

Szakmai javaslat:

A Nemzeti vagyonr6l szolo 2011. CXCVL torvény 6.§ (3c) bekezdés alapjan a helyi
onkorményzat tulajdondban 1évé kozutat és vagyonelemeit ingyenesen vagy visszterhesen
atruhazhatja az 4llam vagy mas helyi 6nkormanyzat részére, azzal a kitétellel, hogy az atruhazas
a kozfeladat ellatasat veszélyezteti.

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 108.§ (2)
bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyont ingyenesen
allamnak vagy mas helyi Onkormanyzatnak lehet atadni jogszabalyban meghatarozott
kozfeladat ellatasa érdekében.

A kozuti kozlekedésrol szo16 1988. évi L. torvény 32.§ (3a) bekezdése értelmében sziikséges az
ingyenes atadasrol egy megallapodas l1étrejotte. A beruhdzas megvalositasa kozérdeket szolgal,
valamint kozfeladat ellatasat biztositja, ezért javasolt a mellékelt vazrajz alapjan a megjelolt
ingatlanrész ingyenes tulajdonba adasa a Magyar Allam részére.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2022. (1V.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete ingyenesen tulajdonba adja a
3748/2 helyrajzi szamu, 4 m? alapteriiletii kivett kozit megnevezésii ingatlanat a Magyar Allam
részére.

Melléklet: valtozasi vazrajz
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V. Onkormanyzati tulajdonban 1évé Satoraljaiijhely, Kazinczy u. 11. Fsz. 5. ingatlan
cseréje, a Satoraljaajhely, Kossuth Lajos utca 17/4 ingatlanra.

Tényallas:

Téth Sandor tulajdondban van a satoraljatjhelyi 1409/A/4 helyrajzi szamu, természetben
Satoraljaujhely, Kossuth Lajos utca 17. 4. ajtoszam alatti 47 m? alapteriileti, komfortos
komfortfokozatu ingatlan. Toth Sandor el kivanja cserélni az ingatlanat a Satoraljaujhely Varos
Onkorményzat tulajdonaban allo, 2921/A/5 helyrajzi szami, természetben Sétoraljatjhely,

Kazinczy utca 11. Fsz. 5. szam alatti 40 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatl
lakasingatlanra.

Szakmai javaslat:

A két ingatlan egyarant feltjitasra szorul, alapteriiletiiket figyelembe véve hasonld méretiiek.
Az értékbecslés alapjan a Kossuth utcai lakas ara: 3.360.000,- Ft, a Kazinczy utcan 1év0 lakasé
pedig 3.370.000,- Ft.

A fentiek alapjan, tekintettel tovabba Toth Sandor korara és élethelyzetére javasolt az
ingatlanok tulajdonjogénak elcserélése.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (IV....)) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete eleseréli a tulajdondban 4llo az
ingatlan-nyilvantartas szerinti 2921/A/5 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely,
Kazinczy utca 11. fsz. 5. szam alatti 40 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatli ingatlanjat
Téth Sandor tulajdondban allo satoraljaujhelyi 1409/A/4 helyrajzi szamu, természetben
Satoraljaujhely, Kossuth utca 17. 4. szam alatti 47 m? alapteriiletii, komfortos komfortfokozati
ingatlanra.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: 1SU/4728/2022
Targy: Satoraljatjhely 1409/A/4 hrsz (Kossuth Lajos utca 17. 4.)

1. Kornyezet

Kossuth Lajos utca — Hosok tere — Aradi vértanuk utja — Lajos koz kozotti tombben fekszik.
Kornyezetében egyszintes, régi, ké-tégla épiiletekkel beépitett ingatlanok vannak.

A varoskozpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, tizletek 0-400 m tavolsag-hataron

beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (1409 hrsz) nagysaga 1115 m?, megnevezése kivett, ,,lakéhaz, udvar”,
jogi jellege tarsashaz. Talalhato rajta egy részben alépincézett foldszintes épiilet 6t lakédssal és
egy 0nallo uzlethelyiséggel (fodraszat). Az értékelt 6nalld ingatlan az udvarrol nyilik.

Az épiilet ko-falszerkezetli, kombinalt nyeregtetds, horganyzott lemez héjalasu. Az értékelt,
1409/A/4 hrsz-G 6nallé ingatlan megnevezése ,lakas”, nyilvantartott alapteriilete 47 m?, a
hozza tartoz6 eszmei hanyad 146/1000, tulajdonosa Téth Sandor 1/1 hanyadban. A lakashoz
tartozik udvari fatarto.

Koézmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna. A
melegvizet 60 l-es villanybojler biztositja. A fiités 1 db sparhelttel, illetve 1 db
cserépkalyhaval biztositott. A lakdshoz van kabel-tv csatlakozas.

3. Helyiség-adatok
A lakéasban levo helyiségek:

elészoba (keramia) 2,59 m?
szoba (laminalt padld) 15,02 m?
szoba (parketta) 11,37 m?
konyha (keramia) 10,83 m?
kamra (keramia) 3,53 m?
flirdészoba-wc (keramia) 3,72 m?, Osszesen 47,06 m?, kerekitve 47 m? netto

alapteriilettel. A lakas besorolasa komfortos.

A nyilaszarok fa-szerkezetliek. Két ablakon red6ény van. A lakas mennyezetén kordbbi beazis
miatt vakolathullas, illetve elszinez6dés lathaté. Ugyanez kivill, az eresz alatt is
megfigyelhetd. A tetdt mar kijavitottak. A teljes lakds belsd festése felujitdsra szorul. A

nagyobb szobaban van cserépkalyha, a konyhéaban sparhelt.
A lakéshoz tartozo udvari tiizel6tarolé romos allapotu, 6nallo értéket nem képvisel.

4. Egyéb tények, adatok )
A tarsashazban az A/2 lakas bejegyzett tulajdonosa A Magyar Allam, vagyonkezeldje a

Varosgazdalkodasi Vallalat.
Az épiilet utcai homlokzata feldjitott. A tet6 vegyes anyagu és allapotu, az értékelt lakas folott

felgjitandd. Az ingatlan vége elhanyagolt kert (kb. a teljes teriilet 1/3-a).

5. Ertéknoveld tényezok
e Viroskozponti fekvés.

6. Ertékesokkentd tényezok
e Az épiilet részleges feltjitasra szorul.
o A lakas belseje felujitasra szorul.



e A tiizel6tarolo romos allapotu.
e A tarsashaz képviselete rendezetlen.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 1115 * (146/1000) * 3000 = 488.370 Ft
Lakas ért¢ke: 61.000 Ft/m? 47 * 61000 = 2.867.000 Ft
OSSZESEN: 3.355.370 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 3.360.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2018.06.14., 2022.04.19.

Fénykép melléklet: 3db
0 @7

Téth Lajos
térinformatikus

Satoraljatjhely 2022.04.19.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: 1SU/4728/2022

Targy: Satoraljaujhely 2921/A/5 hrsz (Kazinczy utca 11. 1. fsz. 5.

1. Kornyezet

Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Martirok utja — Koranyi Frigyes utca kozétti
tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett tébblakasos, 2 szintes
ingatlanok vannak. A véaroskozpontban fekszik. Szolgéltato létesitmények, lizletek 0-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2921 hrsz) nagysaga 1368 m? megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz 14 db egyéb 6nallé ingatlannal.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 2920/A/5 hrsz-i ingatlan netté alapteriilete 40 m?
megnevezése lakés, tulajdonosa Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata 1/1. Az ingatlan
tehermentes. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad 52/1000.

3 Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ko-tégla falazatu, kombindlt nyeregtetdvel, km. pala héjazattal. Az épiilet
Kazinczy utcai foldszintjén orvosi rendeld van. Az épiilet kora kb. 120 év.

Kézmivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg vizet
és a fiitést tavhdszolgaltatas biztositja az utcai lakdsokban, mig az udvari lakésokban egyedi

fiités van..

Lakas helyiségei:
konyha (laminéltpadlé) 11 m?
zuhanyzo, wc (kerdmia) 5m?
szoba (lamindltpadlé) 24 m?
OSSZESEN: 40 m2,

A lakas jelenleg iiresen all. A lakds besorolasa komfortos.

A lakasban koziizemi viz, csatorna és elektromos aram van. A fiités 1 szobai cserépkalyhédval
és egy konyhai hordozhaté cserépkalyhaval torténik. A melegvizet villanybojler biztositja.

A szoba hatso, északi fala alul nedvesedik, penészes. A zuhanyzo falan repedés lathato.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknivels tényezék
e Varoskozponti elhelyezkedés.

6. Ertékesokkenté tényezok
e A lakas felujitasra szorul.
e Nedvesedés és penész a falon.

7. Ertékképzés
Telek értéke: 3.500 Ft/m®> 1368 * (52/1000) * 3500 = 248.976 Ft
Lakés értéke: 78.000 Ft/m? 40 * 78000 = 3.120.000 Ft

Osszesen: 3.368.976 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 3.370.000 Ft.



Helyszinelés idopontja: 2022.04.20.
Fénykép melléklet: 4db

Satoraljatjhely, 2022.04.20. e ’q
) Uy Yy

Tith Lajos
ingatlan értékbecsld
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dr. Terdik Sandor sk.

Jegyzd






