
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapján: 

13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

I. Önkormányzat részére történő felajánlás 

1. Sátoraljaújhely, Nefelejcs utca 1. fsz. 2. szám alatti, 109/39/A/2 helyrajzi számú 

ingatlan  

Tényállás: 

Pukti Róbert és Pukti Róbertné felajánlotta az önkormányzatának a gyermekük tulajdonában 

álló sátoraljaújhelyi 109/39/A/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Nefelejcs utca 

1. fsz. 2. szám alatti 63 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlant. Az ingatlan 

korábban Önkormányzati tulajdonban volt, csere során került Pukti Róbert és Pukti Róbertné 

tulajdonába. 

A tulajdonosok a lakás értékeként 3.500.000,- Ft-ot jelöltek meg. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke értékbecslés alapján 3.360.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan megvásárlásával a Nefelejcs utca 1. szám alatti társasházban két lakás kivételével 

a többi az önkormányzat tulajdona. A város vezetésének a célja, hogy a társasházakban 

lehetőleg törekedni kell az önkormányzatnak a 100%-os tulajdoni hányad megszerzésére. 

Mindezekre figyelemmel javasolt az ingatlan megvásárlása az ingatlanbecslésben 

meghatározott összegért. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete megvásárolja az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 109/39/A/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Nefelejcs utca 

1. fsz. 2. szám alatti 63 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant 3.360.000,- Ft 

vételáron. 



 

 



 

 



 

 

 

2. Batsányi János utca 1. 2. ajtószám alatti, 956/A/2 helyrajzi számú ingatlan  



Tényállás:  

Barcsai Gyula felajánlotta az önkormányzat részére a tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 

956/A/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Batsányi János utca 1. 2. ajtószám alatti 

63 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlant. A házrészen beázás-nyomok, 

repedések láthatóak, a fürdőszoba felújításra szorul. 

A tulajdonos 5.500.000,- Ft-ot jelölt meg eladási árként. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke értékbecslés alapján 5.100.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

A Batsányi utca 2. szám alatti ingatlan két házrészből áll, ebből az egyik házrész az ÚG Kft. 

tulajdona. Tekintettel arra, hogy a lakás belseje, valamint a közös szerkezeti elemek (tető) 

felújításra szorul, nem javasolt a lakás megvásárlása. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV.…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 956/A/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Batsányi utca 1. 

2. ajtószám alatti 65 m2 területű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 



 



 



 

 

 



3. Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. fsz. 1/A. szám alatti ingatlan, 2225/A/10 helyrajzi szám 

Tényállás: 

Balogh Zoltánné felajánlotta megvételre a tulajdonában álló, 2225/A/10 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely Thököly utca 2. fsz. 5. számú lakást. 

Az ingatlan társasház zárt udvarban található, szociálisan terhelt környezetben. A 

városközponton kívül fekszik.  

Az ingatlan-nyilvántartás szerint a 2225/A/5 helyrajzi számú önállóan ingatlan alapterülete 44 

m2. Bejegyzett tulajdonosa Balogh Zoltánné 1/1 arányban, az ingatlant haszonélvezeti jog terheli 

Balogh Zoltán javára, valamint végrehajtási jog is terheli a lakást.  

Szakmai javaslat: 

A társasházban van az Önkormányzatnak 13 darab lakása. A város vezetésének a célja, hogy a 

társasházakban lehetőleg törekedni kell az önkormányzatnak a 100%-os tulajdoni hányad 

megszerzésére. Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2022. február 17. napján készült 

értékbecslés alapján 2.700.000,- Ft. 

Mindezekre tekintettel javasolt a 2225/A/10 helyrajzi számú ingatlan megvásárlása az 

értékbecslésben meghatározott áron.                         

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2022. (IV. ) határozata 

Önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata megvásárolja az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

2225/A/10 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Thököly 2. fsz. 1/A. szám alatti 

ingatlant 2.700.000 Ft vételáron. 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap 



 



 

  



 

 

  



 

 

 



4. Sátoraljaújhely, 1251/A/4 helyrajzi számú, természetben Rákóczi utca 22. fsz. 4. szám 

alatti ingatlan elidegenítése 

Tényállás: 

Halász Gábor Sátoraljaújhelyi lakos felajánlotta az önkormányzatnak a 1251 helyrajzi számú, 

természetben Rákóczi utca 22. fsz. 4 szám alatti ingatlanát, melynek alapterülete 72 m2, 

tulajdonosa Halász Gábor 1/1 tulajdoni hányadban. Az ingatlan becsült forgalmi értéke: 

7.671.438 Ft. 

Szakmai javaslat: 

A társasházban az önkormányzatnak egy lakás van a tulajdonában, mivel a közös szerkezeti 

elemek felújításra szorulnak, nem javasolt az ingatlan megvásárlása.   

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV..... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1251/A/4 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Rákóczi utca 

22. fsz. 4. ajtószám alatti ingatlant.  

Melléklet: ingatlan értékbecslés, tulajdoni lap 



 



 



 

 

Sátoraljaújhely, 651 helyrajzi számú, természetben Köztársaság utca 43. szám alatti 

ingatlan megvásárlása 



Tényállás: 

Skrekné Szajkó Beáta felajánlotta családi házukat az önkormányzatnak, amelyben már csak 

idős édesapja élt, azonban szeretnék, ha közelebb lenne hozzájuk ezért Budapesten vettek neki 

egy kisebb ingatlant. 

A 651 helyrajzi számú ingatlan területe 1734 m2, amelyen egy lakóház és 2 melléképület 

található. Tulajdonosa Szajkó Gyula ½, Skrekné Szajkó Beáta ½ tulajdoni hányadban, azonban 

az önkormányzat javára elővásárlási jog terheli az ingatlant. 

Szakmai javaslat: 

A lakóház szociálisan terhelt városrészben fekszik, és az épületen belüli közlekedés nehézkes. 

Az épület alatt, kb. 45 m2 nagyságú, 2 részre osztott pince található, itt van elhelyezve a 

központi fűtés vegyes tüzelésű kazánja. A pinceszint és a lakás között létra szolgál a 

közlekedésre. Az ingatlan becsült forgalmi értéke 9.500.000 Ft. 

Az ingatlan tulajdonosa 12.500.000,- Ft-ban jelölte meg az ingatlan vételárát. 

A fentiek alapján nem javasolt, 651 helyrajzi számú ingatlan megvásárlása. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV..... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 651 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Köztársaság utca 43. 

ajtószám alatti ingatlant.  

Melléklet: ingatlan értékbecslés, tulajdoni lap 



 

 

 



 



 



 

 

 

II. Önkormányzati ingatlan elidegenítése 



1. Önkormányzati ingatlan elidegenítése - Sátoraljaújhely, 221/A/2 helyrajzi számú 

ingatlan 

Tényállás: 

A Borsod-Abaúj-Zemplén megyei kormányhivatal által kapott határozatban kötelezte a 

tulajdonosokat, ezáltal az önkormányzatot is, mint tulajdonost, hogy a 221 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely, Kazinczy 114. szám alatti ingatlan bontási munkálatait az élet- 

és vagyonbiztonságot, állékonyságot veszélyeztet állapot megszüntetése, továbbá a 

veszélyhelyzettel fenyegető állapot megelőzése érdekében 2022. június 28. napjáig 

végezze/végeztesse el. Az ingatlanban az önkormányzatnak, az Egyesített Szociális 

Intézménynek és Csontos Bélának van tulajdona. 

Szakmai javaslat: 

Az épület leromlott és folyamatosan romló állapotú. Nincs kiemelve a talajszintből, elavult 

építmény, a tetőszerkezete meggyengült, ezen belül 2021-ben kiégett a lakás. Komolyabb 

állagmegóvás nélkül az épület állapota rohamosan romlani fog. Az önkomrányzat tulajdonában 

áll a 221/A/2 helyrajzi számú lakás, melynek a forgalmi értéke 2.375.000,- Ft. 

A fentiekre tekintettel javasolt a 221/A/2 helyrajzszámú ingatlan elidegenítése az 

értékbecslésben meghatározott áron. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV..... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegeníti az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti 221/A/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 112. 2. ajtószám 

alatti ingatlant.  

Induló licitár: 2.375.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap 



 

 

 



 

 



 

 

 



2. Önkormányzati ingatlan elidegenítése - Sátoraljaújhely, 3979/2 helyrajzi számú 

ingatlan 

Tényállás: 

Raczkocki Gergely kérelmet írt az önkormányzat felé, amelyben a 3979/2 helyrajz számú 

„kivett beépített terület” megnevezésű ingatlan meg kívánja vásárolni. 

Szakmai javaslat: 

Raczkocki Gergely leírta, hogy az ingatlan a közvetlen szomszédságában áll a saját 

tulajdonában lévő telkével. Tekintve, hogy az önkormányzat ezt a területet nem hasznosítja, a 

területet nem gondozza senki, ennélfogva kérelmező a saját területének állagmegóvása 

érdekében gondozta az önkormányzati területet. Az ingatlan becsült forgalmi értéke 1.390.000 

Ft. 

A fentiekre tekintettel javasolt az ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV...... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegeníti az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti 3979/2 helyrajzi számú, „kivett beépített terület” megnevezésű ingatlant. 

Induló licitár: 1.390.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljárás során legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 
  



Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap 

 

 



 

 



 

 

 

3. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – 2594 helyrajzi számú ingatlanrész (Piac tér) 



Tényállás: 

A G-SLEEP Kft. tulajdonában van a 2595/4 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Piac tér 1/A szám alatt található ingatlan. Az ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatához, hogy a szomszédos 2594 helyrajzi számú 

közterületből egy 27 m2 alapterületű részt meg kíván vásárolni kerítésépítési céllal. 

Szakmai javaslat:  

A sátoraljaújhelyi Piac tér rekonstrukciója egy pályázat keretében valósult meg, mely még nem 

zárult le. A mellékelt vázrajz alapján a létesítendő nyomvonala egybeesik a pályázat során 

kihelyezésre került lámpaoszloppal. Tekintettel arra, hogy a lámpaoszlop nem helyezhető át 

máshova, továbbá a kerítésépítéssel érintett 27 m2 alapterületű ingatlanrész eladása nem 

lehetséges, mivel a pályázatban rögzített indikátor mutatók megváltoznak ezáltal, tehát nem 

javasolt az ingatlanrész elidegenítése. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV...... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem idegeníti el a 3594 helyrajzi 

számú kivett közterület megnevezésű ingatlanból 27 m2 alapterületű ingatlanrészt. 

Melléklet: vázrajz 



 

 

 



III. Építési engedély – Hmelyovszki Sándor, 1173 helyrajzi számú garázssoron található 

földterület vonatkozásában  

Tényállás:  

Hmelyovszki Sándor garázst kíván építeni a 1173 helyrajzi szám alatt található garázssoron a 

1173/15 helyrajzi számú garázsingatlan szomszédságába. Az építésre igénybe vett terület 17 

m2 . 

 

Szakmai állásfoglalás:  

A Városüzemeltetési és közterület felügyeleti Osztállyal egyeztetve, a szűkös területi 

adottságok miatt nem javasolt újabb garázsépítéssel kapcsolatos engedély megadása az adott 

területre. 



 

 

 





 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem járul hozzá az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1173 helyrajzi számú garázssoron található 1173/15 helyrajzi számú 

garázs melletti területre egy 17,5 m2 alapterületű garázsingatlan építéséhez. 

 

IV. 3748/2 helyrajzi szám ingyenes tulajdonba adása 

Tényállás: 

A Magyar Állam nevében eljárva Magyar Közút Nonprofit Zrt. a 3718 számú út 1+150 – 7+250 

km szelvény közötti szakaszának útburkolati felújítási projekt területszerzési munkálatait végzi. 

Ez a beruházás érinti az önkormányzat tulajdonában álló 3748 helyrajzi számú 1388 m2 

alapterületű kivett beépítetlen területet is. Az ingatlan területéből egy önállóan kialakított 

helyrajzi számon 4 m2 alapterületű rész ingyenes tulajdonba adása szükséges a Magyar Állam 

részére, melynek vagyonkezelője a Magyar Közút lesz. 

Szakmai javaslat: 

A Nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI. törvény 6.§ (3c) bekezdés alapján a helyi 

önkormányzat tulajdonában lévő közutat és vagyonelemeit ingyenesen vagy visszterhesen 

átruházhatja az állam vagy más helyi önkormányzat részére, azzal a kitétellel, hogy az átruházás 

a közfeladat ellátását veszélyezteti.  

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 108.§ (2) 

bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő nemzeti vagyont ingyenesen 

államnak vagy más helyi önkormányzatnak lehet átadni jogszabályban meghatározott 

közfeladat ellátása érdekében.  

A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32.§ (3a) bekezdése értelmében szükséges az 

ingyenes átadásról egy megállapodás létrejötte. A beruházás megvalósítása közérdeket szolgál, 

valamint közfeladat ellátását biztosítja, ezért javasolt a mellékelt vázrajz alapján a megjelölt 

ingatlanrész ingyenes tulajdonba adása a Magyar Állam részére.  

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete ingyenesen tulajdonba adja a 

3748/2 helyrajzi számú, 4 m2 alapterületű kivett közút megnevezésű ingatlanát a Magyar Állam 

részére. 

Melléklet: változási vázrajz 



 



 

 

 



V. Önkormányzati tulajdonban lévő Sátoraljaújhely, Kazinczy u. 11. Fsz. 5. ingatlan 

cseréje, a Sátoraljaújhely, Kossuth Lajos utca 17/4 ingatlanra. 

Tényállás: 

Tóth Sándor tulajdonában van a sátoraljaújhelyi 1409/A/4 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Kossuth Lajos utca 17. 4. ajtószám alatti 47 m2 alapterületű, komfortos 

komfortfokozatú ingatlan. Tóth Sándor el kívánja cserélni az ingatlanát a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzat tulajdonában álló, 2921/A/5 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Kazinczy utca 11. Fsz. 5. szám alatti 40 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú 

lakásingatlanra.  

Szakmai javaslat: 

A két ingatlan egyaránt felújításra szorul, alapterületüket figyelembe véve hasonló méretűek. 

Az értékbecslés alapján a Kossuth utcai lakás ára: 3.360.000,- Ft, a Kazinczy utcán lévő lakásé 

pedig 3.370.000,- Ft.  

A fentiek alapján, tekintettel továbbá Tóth Sándor korára és élethelyzetére javasolt az 

ingatlanok tulajdonjogának elcserélése. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (IV…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elcseréli a tulajdonában álló az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti 2921/A/5 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Kazinczy utca 11. fsz. 5. szám alatti 40 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlanját 

Tóth Sándor tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 1409/A/4 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Kossuth utca 17. 4. szám alatti 47 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú 

ingatlanra. 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

Sátoraljaújhely, 2022. április 19. 

        dr. Terdik Sándor sk. 

                     jegyző 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


