
 ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 1/2022. (I.27.) Önkormányzati rendelete 13.§ (1) bekezdés alapján:  

(1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

1. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhely, 11021/8 helyrajz szám alatti 

ingatlant 

Tényállás: 

Kertész Balázs 2022. február 1. napjától 2023. január 31. napjáig tartó bérleti jogviszonnyal 

rendelkezik a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát képező 2555/5 helyrajz számú, 

természetben Sátoraljaújhely, Pipa utca 3. TT. 2. szám alatti ingatlanra. 

Kertész Balázs érdeklődött az ingatlan-nyilvántartás szerinti 11021/8 helyrajz számú 2167 m2 

alapterületű kert művelési ágú terület megvásárlásáról, mely az önkormányzat tulajdona. 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan tehermentes, Natura 2000 védettség alatt áll és nem található rajta építmény, a 

területe pedig elvadult gyep. 

Kertész Balázs tulajdonosa a 11021/7 hrsz-ú területnek, mely szomszédos az önkormányzati 

ingatlannal. Elmondása alapján 2008 óta gondozza a hozzá közel eső részét, ezért is szeretné 

megvásárolni az önkormányzati területet egy jelképes összegért. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2022. február 15. napján készült értékbecslés alapján 

260.000,- Ft. 

Javasolt a terület elidegenítése, mivel az önkormányzat nem hasznosítja, és az elidegenítéssel 

hozzájárul az önkormányzat egy nagyobb terület kialakításához. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…./2022. (III….) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 11028/8 helyrajzi számú 2167 m2 alapterületű, 

kert művelési ágú ingatlant.  

Induló licitár: 260.000,- Ft 



Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap, térképszelvény 

 

 



 

 

 

 



  



2. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú 

zártkerti ingatlan. 

Tényállás: 

A Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában álló az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú zártkerti ingatlanra vonatkozóan Kozma Mihály 

kérelmet nyújtott be, melyben jelezte vételi szándékát. 

A 262 m2 alapterületű ingatlanon építmény nem található, mezőgazdasági célra nem alkalmas, 

és elhanyagolt állapotban van. 

A becsült forgalmi értéke 2022. február 15. napján készült értékbecslés alapján 21.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan állapota elhanyagolt az Önkormányzat jelenleg nem 

használja, és a jövőben sem tervezi használni, továbbá az előbbiekre figyelemmel az 

értékesítéssel van lehetőség vagyongazdálkodási szempontból a legjobban hasznosítani, a 

szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenítés céljából kerüljön meghirdetésre.  

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 21.000,- Ft. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

/2022. (III…..) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú, 262 m2 alapterületű, 

kert megnevezésű zártkerti ingatlant.  

Induló licitár: 21.000,- Ft  

Kijelölt vevő: a liciteljárás során legmagasabb ajánlatott tett pályázó 

 

Melléklet: értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap 



 
 

 





 
 
 
 

3. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhelyi 10770/9 helyrajzi számú 

zártkerti ingatlan 

Tényállás: 

A Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 10770/9 helyrajzi 

számú zártkerti ingatlanra vonatkozóan Kozma Mihály kérelmet nyújtott be melyben jelezte 

vételi szándékát. 

Az ingatlanon építmény nem található, mezőgazdasági célra alkalmas, alapterülete 971 m2. A 

telek elhanyagolt állapotban van.  

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2022. február 15. napján készült értékbecslés alapján 

120.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan állapota elhanyagolt az Önkormányzat jelenleg nem 

használja, és a jövőben sem tervezi használni, továbbá az előbbiekre figyelemmel az 

értékesítéssel van lehetőség vagyongazdálkodási szempontból a legjobban hasznosítani, a 

szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenítés céljából kerüljön meghirdetésre.  

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 120.000,- Ft. 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

/2022. (III…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10770/9 helyrajzi számú, 971 m2 alapterületű 

kert megnevezésű zártkerti ingatlant. 

Induló licitár: 120.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

Melléklet: értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 



 



4. Sátoraljaújhely, Mártírok útja 20. szám alatti ingatlan „Nővérszálló”, 2924/7 helyrajzi 

szám elidegenítése 

Tényállás: 

Az épület 1972-ben épült korábban nővérszállóként funkcionált, a város központjában 

helyezkedik el, megközelíthetősége jó, távhőszolgáltatáshoz kapcsolódik és akár diákotthon, 

irodaház vagy munkásszálló is kialakíthatók benne. Az ingatlan jelenleg üresen áll, állapota az 

idők folyamán nagyon leromlott. 

Szakmai javaslat: 

A 2924/7 helyrajz számú ingatlan bejegyzett művelési ága „kivett lakóház, udvar”, alapterülete 

687 m2. Tulajdonosa Sátoraljaújhely Város Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányadban. Mivel 

régóta üresen áll, az állaga folyamatosan romlik, tovább fokozta ezt a karbantartások 

elmaradása is.  

Az ingatlan becsértéke az értékbecslés alapján: 81.130.000,- Ft. Javasolt az ingatlan 

elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

Melléklet: értékbecslés 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…./2022. (III…. ) határozata 

Önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2924/7 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Mártírok útja 20. szám alatti 687 m2 alapterületű ,,kivett lakóház, udvar 

megnevezésű” ingatlant. 

Induló licitár: 81.130.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 



 



 

5. Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. fsz. 1. szám alatti, 1472/1/A/1 helyrajzi számú 

ingatlan 

Tényállás: 

A Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. szám alatti egy 

szobás 26 m2 alapterületű, félkomfortos komfortfokozatú lakás. 

Demeter Ferencné 2022. február 15. napján kérelmet nyújtott be az Önkormányzat felé melyben 

jelezte vételi szándékát a 3980 Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. fsz. 1. szám alatti ingatlanra 

vonatkozólag. 



Az épület jelenleg lakatlan, rossz műszaki állapotú, az udvara elhanyagolt, az épület 

korszerűtlen. Az Önkormányzatnak ez az egyetlen lakása ebben az ingatlanban. A lakás csak 

komoly anyagi ráfordítás után válhatna kiadhatóvá. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2022. február 28. napján készült értékbecslés alapján 

670.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan szociálisan terhelt környezetben található. Az udvarban az Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata egy ingatlannal rendelkezik, felújítása túlságosan költséges lenne, nem térülne 

meg a belefektetett összeg, ezért javasolt az ingatlan elidegenítése 

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 670.000,- Ft -ért. 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

/2022. (III  ..... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli a 

tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 1472/1/A/1 helyrajzi számú, természetben 

3980 Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. szám alatti 26 m2 alapterületű félkomfortos 

komfortfokozatú ingatlant. 

Induló licitár: 670.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 



 



 



 
 

 



6. Sátoraljaújhely, Fasor utca 12. szám alatti, 1718 helyrajzi számú ingatlan 

Tényállás: 

A Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 1718 helyrajzi 

számú, természetben Sátoraljaújhely, Fasor utca 12. szám alatti 74 m2 alapterületű 

összkomfortos komfortfokozatú ingatlanra vételi szándékot nyújtott be Lukács Magdolna, aki 

a szomszédos 1717 helyrajzi számú, Fasor utca 12/A alatti ingatlan tulajdonosa. 

A lakás jelenleg üresen áll, ezért fennáll a veszélye annak, hogy önkényes lakáshasználók 

költöznek be. A lakás csak komoly anyagi ráfordítás után válhatna kiadhatóvá. 

Az értékbecslés alapján a lakás forgalmi értéke: 6.115.000,- Ft 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan régóta üresen áll, az állapota folyamatosan romlik, csak 

jelentős ráfordítás árán lehetne ismét helyrehozni. Figyelembe véve, hogy a szomszédos 

magánszemély tulajdonában lévő ingatlannal közös udvarral rendelkezik az elidegenítéssel 

lehetőség nyílik a két épület összevonására, valamint teljes körű felújítására. 

Fentiek alapján javasolt az ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott 6.115.000- 

Ft-ért. 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap 



 

 

 



 

 



 

 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

/2022. (III  ..... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli a 

tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 1717 helyrajzi számú, természetben 3980 



Sátoraljaújhely, Fasor utca 12. szám alatti 74 m2 alapterületű összkomfortos komfortfokozatú 

ingatlant. 

Induló licitár: 6.115.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 
 
 

7. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhelyi 10424/2 helyrajzi számú 

zártkerti ingatlan 

Tényállás: 

Vitányi Szilárd vételi ajánlatot nyújtott be Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában 

álló 10424/2 helyrajzi számú, zártkerti ,,gyümölcsös” megnevezésű 5735 m2 alapterületű 

ingatlanra. 

Az önkormányzati ingatlan körbeöleli Vitányi Szilárd tulajdonában álló 10424/1 helyrajzi 

számú zártkerti ingatlanát, amit csak az önkormányzati területről tud megközelíteni. Vitányi 

Szilárd 700.000,- Ft-ot ajánlott az ingatlanért. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan állapota elhanyagolt az Önkormányzat jelenleg nem 

használja, és a jövőben sem tervezi használni, továbbá az előbbiekre figyelemmel az 

értékesítéssel van lehetőség vagyongazdálkodási szempontból a legjobban hasznosítani, a 

szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenítés céljából kerüljön meghirdetésre. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2022. március 2. napján készült értékbecslés alapján 

775.000,- Ft. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2022. (III. ) határozata 

Önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 10424/2 helyrajzi számú 5735 m2 alapterületű, ,,gyümölcsös” művelési ágú 

ingatlant.  

Induló licitár: 775.000,-  Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap, térképszelvény 

 

 

 

 



 

 

 



 



 

Sátoraljaújhely, 2022. március 1. 

 

        

        Dr. Terdik Sándor 

                jegyző 


