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onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz616 1/2022. (1.27.) Onkormanyzati rendelete 13.§ (1) bekezdés alapjan:

(1) A kepvisel6-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositisra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése

1. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljatjhely, 11021/8 helyrajz szam alatti
ingatlant

Tényallas:

Kertész Balazs 2022. februér 1. napjatol 2023. januar 31. napjaig tartd bérleti jogviszonnyal
rendelkezik a Satoraljatjhely Varos Onkorményzat tulajdonét képezé 2555/5 helyrajz szamu,
természetben Satoraljatjhely, Pipa utca 3. TT. 2. szam alatti ingatlanra.

Kertész Balazs érdekl8dott az ingatlan-nyilvantartas szerinti 11021/8 helyrajz szamt 2167 m?
alapteriiletli kert miivelési agu teriilet megvasarlasarol, mely az 6nkormanyzat tulajdona.

Szakmai javaslat:

Az ingatlan tehermentes, Natura 2000 védettség alatt all és nem talalhato rajta épitmény, a
teriilete pedig elvadult gyep.

Kertész Balazs tulajdonosa a 11021/7 hrsz-u teriiletnek, mely szomszédos az onkormanyzati
ingatlannal. Elmondasa alapjan 2008 6ta gondozza a hozza kozel esd részét, ezért is szeretné
megvasarolni az onkormdanyzati teriiletet egy jelképes Osszegért.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. februar 15. napjan készilt értékbecslés alapjan
260.000,- Ft.

Javasolt a tertilet elidegenitése, mivel az 6nkormanyzat nem hasznositja, és az elidegenitéssel
hozzajarul az 6nkorményzat egy nagyobb teriilet kialakitasahoz.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
..../2022. (111....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete elidegenitésre Kkijeloli az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 11028/8 helyrajzi szamu 2167 m? alapteriileti,
kert miivelési 4gl ingatlant.

Indulé licitar: 260.000,- Ft



Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé
Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap, térképszelvény

INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfold)

Ugyirat szama: ISU/336/2022.
Targy: Satoraljaujhely 11021/8 hrsz (zértkert)

1. Kornyezet

A Néma-hegyen a volt szeméttelep - a 37. szamu Ut - a hegy alatti vizallas k6zott helyezkedik
el.

A 11021/8 hrsz-1 ingatlan és a Néma-hegyre vezetd javitott talajut kozott bozotos gyep-sav
hizédik, amely a 0167 hrsz-u vizallashoz tartozik.

Az ingatlan komyezetében megmiivelt és felhagyott miivelésii zartkerti ingatlanok, elsésorban
beerdésiilt legelé-teriiletek vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartés szerint a 11021/8 hrsz teriilete 2167 m?, miivelési 4ga kert, 3. mindségi
osztalyl, kataszteri tiszta jovedelme 4,14 Ak. Tulajdonosa Satoraljaujhely Véros
Onkorményzata 1/1 hanyadban.

Az ingatlan tehermentes. Natura 2000 védettség alatt all.

Az ingatlanon épitmény nem talalhaté.

Az ingatlan teriilete elvadult gyep.

3. Egyéb tények, adatok
Mezbégazdaségi célra alkalmas.
Az ingatlan el6tti viz és elektromosaram vezeték huzodik.

4. Ertéknoveld tényezok
e Szabalyos telek.
e Jo megkozelithetoség.

5. Ertékesokkentd tényezék
e Elhanyagolt.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 120 Ft/m? 2167 * 120 = 260.040 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 260.000 Ft.

Helyszini szemle id6pontja: 2022.02.14.
Fot6 melléklet: 1db

Satoraljaujhely 2022.02.15.
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov.

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill
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. kert 2167 4
2. bejegyzd hatérozat: 38456/2017.10.05
Watura 2000 terilet N
OLRESZ

4. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 41112/2002.11.06
jogcim: eredeti &llapot visszaillitisa
jogallas: tulajdonom
név: SATORALJATJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJASJHELY Kosmsuth tér 5.
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2. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljatijhelyi 10770/8 helyrajzi szamu
zartKkerti ingatlan.

Tényallas:

A Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaajhelyi 10770/8 helyrajzi szamt zartkerti ingatlanra vonatkozdéan Kozma Mihaly
kérelmet nyujtott be, melyben jelezte vételi szandékat.

A 262 m? alapteriiletii ingatlanon épitmény nem talalhato, mez8gazdasagi célra nem alkalmas,
¢s elhanyagolt allapotban van.

A becsiilt forgalmi értéke 2022. februar 15. napjan késziilt értékbecslés alapjan 21.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan allapota elhanyagolt az Onkorményzat jelenleg nem
hasznalja, és a jovOben sem tervezi hasznalni, tovabba az elébbiekre figyelemmel az
értékesitéssel van lehetdség vagyongazdalkodasi szempontbdl a legjobban hasznositani, a
szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenités céljabdl keriiljon meghirdetésre.

Javasolt eladasi ar az értékbecslés alapjan 21.000,- Ft.

Hatérozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
/2022. (111.....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete elidegenitésre Kkijeloli az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 10770/8 helyrajzi szamu, 262 m? alapteriileti,
kert megnevezésii zartkerti ingatlant.

Indulo licitar: 21.000,- Ft
Kijeldlt vevd: a liciteljaras sordn legmagasabb ajanlatott tett palyazo

Melléklet: értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfold)

Ugyirat szdma: 1SU/131/2022.
Targy: Sétoraljatjhely 10770/8 hrsz (zértkert)

1. Kornyezet

A Vir-hegyre vezeté szerpentin (V. Istvan kiraly utja) folott helyezkednek el.

Régen, amikor sz016t miiveltek a kdrnyéken, a szomszédos teriiletekr6l ide hordtdk ki a kovet
és kialakitottdk a kdryékre jellemzd ,kogatakat™. A szolomiivelés felhagyasa utdn ezek a
teriiletek ltaldban 6nall6 helyrajzi szam alatt megmaradtak kivett miivelési dgban.

Az ingatlan kiépitett uttal hatéros, de annak szintjétdl tbb méterrel kiemelkedik.

Az ingatlan kdrnyezetében felhagyott miivelésti zartkerti ingatlanok, elsésorban beerddsiilt
legel6-teriiletek vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvantartas szerint a 10770/8 hrsz teriilete 262 m?, miivelési 4ga kiverr kérakds.
Tulajdonosa Satoraljatjhely Véros Onkormanyzata 1/1 hanyadban.

Az ingatlan tehermentes. Natura 2000 védettség alatt all.

Az ingatlanon épitmény nem talalhato.

Az ingatlan teriiletén vékony talajtakaré alakult ki, amely lehet6vé tette fasszari novényzet
megtelepedését.

3. Egyéb tények, adatok
Mezdgazdasagi célra nem alkalmas.

4. Ertéknoveld tényezok

5. Ertékesokkentd tényezok
e Keskeny ..nadragszij” parcella.
e Hasznosithatésaga erésen korlatozott.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 80 Ft/m? 262*80= 20.960 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 21.000 Ft.

Helyszini szemle id6pontja: 2022.02.14.
Fot6-melléklet: 1 db

Sétoraljatjhely 2022.02.15.
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3. Onkorminyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljatjhelyi 10770/9 helyrajzi szamu
zartKkerti ingatlan

Tényaéllas:

A Satoraljatjhely Varos Onkorményzata tulajdondban 4116 satoraljatjhelyi 10770/9 helyrajzi
szamu zartkerti ingatlanra vonatkozéan Kozma Mihaly kérelmet nyujtott be melyben jelezte
vételi szandékat.

Az ingatlanon épitmény nem talalhatd, mezSgazdasagi célra alkalmas, alapteriilete 971 m2. A
telek elhanyagolt 4llapotban van.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. februar 15. napjan késziilt értékbecslés alapjan
120.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan allapota elhanyagolt az Onkorményzat jelenleg nem
haszndlja, és a jovOben sem tervezi hasznalni, tovabba az eldbbiekre figyelemmel az
értékesitéssel van lehetdség vagyongazdalkodasi szempontbdl a legjobban hasznositani, a
szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenités céljabol keriiljon meghirdetésre.

Javasolt eladasi ar az értékbecslés alapjan 120.000,- Ft.



Hatérozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
/2022. (111....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete elidegenitésre Kijeloli az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 10770/9 helyrajzi szami, 971 m? alapteriiletii
kert megnevezésii zartkerti ingatlant.

Indulé licitar: 120.000,- Ft
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo

Melléklet: értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfold)

Ugyirat szama: ISU/131/2022.
Tirgy: Sitoraljatihely 10770/9 hrsz (zértkert)

1. Kornyezet

A Vir-hegyre vezetd szerpentin (V. Istvan kiraly titja) és a becsatlakozé Kun Erzsébet kiralyné
utja fo15tt helyezkednek el.

Az ingatlan kiépitett ttal hatdros, de annak szintjétdl 13bb méterrel kiemelkedik.

Az ingatlan k6 felhagy iivelésii zartkerti ingatlanok, elsdsorban b
legel6-teriiletek vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartas szerint a 10770/9 hrsz teriilete 971 m?, miivelési aga /egeld, 6. minoségi
osztalyl, kataszteri tiszta jovedel 0,10 Ak. Tulajd itoraljatjhely Véros
Onkormanyzata 1/1 hanyadban.

Az ingatlan tehermentes. Natura 2000 védettség alatt all.

Az ingatlanon épitmény nem taldlhato.

Az ingatlan teriilete boz6tos, néhany féval benétt.

3. Egyéb tények, adatok
Mezbgazdasagi célra alkalmas.
Az ingatlan elétti szennyviz, viz és elektromosdram vezeték huzodik.

4. Ertékniveld tényezok
e Szabalyos telek.
o Kitermelhet

fa dlloméany van rajta.

5. Ertékestkkentd tényezok
* Elhanyagolt.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 120 Fym®>  971%120=  116.520 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 120.000 Ft.,

Helyszini szemle idopontja: 2022.02.14.

Sétoraljaujhely 2022.02.15.

ingatlan értékbecslo
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4. Satoraljadjhely, Martirok utja 20. szam alatti ingatlan ,,Novérszall6”, 2924/7 helyrajzi
szam elidegenitése

Tényallas:

Az ¢épllet 1972-ben ¢épiilt korabban ndvérszalloként funkciondlt, a varos kozpontjaban
helyezkedik el, megkozelithetosége jo, tdvhdszolgaltatashoz kapcsolddik és akar didkotthon,
irodahaz vagy munkasszallé is kialakithatok benne. Az ingatlan jelenleg tiresen all, allapota az
iddk folyaman nagyon leromlott.

Szakmai javaslat:

A 2924/7 helyrajz szamu ingatlan bejegyzett miivelési aga ,.kivett lakohaz, udvar”, alapteriilete
687 m?. Tulajdonosa Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban. Mivel
régdta liresen all, az 4llaga folyamatosan romlik, tovabb fokozta ezt a karbantartdsok
elmaradasa is.

Az ingatlan becsértéke az értékbecslés alapjan: 81.130.000,- Ft. Javasolt az ingatlan
elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott ron.

Melléklet: értékbecslés

Hatérozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
_«.2022. (111....) hatarozata
Onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete elidegenitésre Kijeloli az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2924/7 helyrajzi szami, természetben
Satoraljaujhely, Martirok tja 20. szdm alatti 687 m? alapteriileti ,kivett lakohaz, udvar
megnevezési” ingatlant.

Indulé licitar: 81.130.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason a legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



INGATLAN ERTEKBECSLES

Ugyirat szama: ISU/ 187¢ /2022
Targy: Satoraljaujhely 2924/7 hrsz (Martirok utja 20. .NOvérszallé™

1. Kornyezet

Martirok utja — Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti tombben fekszik.
Komyezetében haromszintes tarsashazi ingatlanok, mentéallomas, kérhaz, rendelSintézet
vannak. Ez a teriillet a varos egészségiigyi ellatdsi kozpontja, egyben itt van az egyik
legdragabb lakoteriilete. Megkozelithetosége jo, a Martirok tja bonyolitja a varoson athalado
személyauto forgalom jelent6s részét, ugyanakkor a mellékutcdk kisforgalmiak. A
varoskozpont hataran fekszik. Szolgéltato létesitmények, iizletek 300-1000 m tavolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 2924/7 hrsz-t ingatlan bejegyzett miivelési aga ,, kivett lakohdz, udvar”, teriilete 354 m?.
Tulajdonosa Satoraljaujhely Varos Onkorményzata. 1/1 tulajdoni hényadban. Az ingatlant
vezetékjog terheli. Az épiilet iszotelken van.

3. Epitmény-adatok

Epiilet: 1972-ben épiilt. Az épiilet beton savalapon &ll6, haromszintes, B-30 téglaépiilet,
betonpall6 fodémekkel, szigetelt lapostetd kialakitassal.

Kozmiivek: 400 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,
csapadék-csatorna, tavho-ellatas. Sajat hoeloszto kozponttal rendelkezik.

Az épilet foldszintjén kozosségi és kiszolgalo helyiségek, valamint egy kiilon bejarattal
kialakitott lakas talalhato. A két emeleti szint azonos alaprajzi kialakitasa, 12-12 szobaval, az
éptlet teljes hosszaban végig hizodo folyoséval, vizesblokkal és 1épcsohazzal.

Az épiilet alapteriilete szintenként:

foldszint:
elécsarnok, folyoso, 1épcséhéaz (mozaik keramia) 42,60 m?
tarsalgd (mozaik kerdmia) 26,40 m?
hoeloszto (simitott beton) 26,00 m*
kiszolgalo egyéb helyiségek (mozaik keramia) 87,82 m?
lakas: 47.81 m?
el6szoba (mozaik keramia) 5,20 m?
szoba (parketta) 10,40 m?
szoba (parketta) 14,30 m?
konyha (mozaik kerdmia) 10,80 m?
kamra (mozaik keramia) 2,00 m?
we (mozaik keramia) 0,93 m?
fiirddszoba (mozaik keramia) 4,18 m®
OSSZESEN: 47.81 m?.
OSSZESEN: 230,63 m?
1. emelet:
10 db szoba: 123.00 m?
szoba (pvc) 9,55 m?
elotér (pve) 2.75 m?

OSSZESEN: 12,30 m?



2 db szoba 25,10 m?

szoba (pvc) 9,75 m?
elBtér (pve) 2,80 m?
OSSZESEN: 12,55 m?
folyoso, tarsalgo, 1épesdhaz (mozaik kerdmia) 62,30 m?
vizesblokk (mozaik keramia) 17.95 m?
OSSZESEN: 228,35 m?
2. emelet:
10 db szoba: 123.00 m?
szoba (pvc) 9,55 m?
eldtér (pve) 2,75 m?

OSSZESEN: 12,30 m?

2 db szoba 25,10 m?
szoba (pvc) 9,75 m?
elétér (pve) 2.80 m?
OSSZESEN: 12,55 m?

folyoso, tarsalgo, lépesohéaz (mozaik keramia) 62,30 m?

vizesblokk (mozaik keramia) 17.95 m?

OSSZESEN: 228,35 m?

Az épiilet netté dsszes alapteriilete: 687,33 m?, kerekitve 687 m2.

4. Egyéb tények, adatok
Az épiilet tetészerkezete kordbban 4tézott, a hibat kijavitottak. A bedzas miatt a két felsd szint
mennyezete levalt, a falszerkezet erdsen sériilt a tet6 alatt, foleg az épiilet északi végén.
A kiilsd nyilaszarok sériiltek, a fémszerkezetek korrodaltak. A belsé nyilészardk elavultak.
Az épiilet karbantartasa elmaradt.
A vizesblokkok felujitandok, jelenleg hasznélhatatlanok.
Az épiilet fitésrendszere, valosziniileg fagyas miatt karosodott. A hdeloszté kdzpont
iizemképességét meg kell vizsgaltatni.
A falszerkezet és az alapozés siillyedésére, sériilésére utalo nyom szemrevételezéssel nem
allapithato meg.
5. Ertéknovelé tényezék
e Kozponti, jol megkozelithetd helyen van.
e Az épiilet teljes korben jol hozzaférheto.
o Specialis funkciokat lathat el: munkasszallés, irodahaz, didkotthon.
o Tavhdszolgéltatashoz kapcesolodik.
6. Ertékcsokkenté tényezék
e Karbantartasok elmaradasa miatt Gsszességében és mindenre kiterjedoen jelentés az
allagromlas.
o Elavult épiiletgépészeti megoldasok.

e A foldszinti lakas, az emeleti szobék, a kiszolgéalo helyiségek és vizesblokkok Osszes
alapteriiletének (320 m?) arénya nem éri el az 50 %-ot az 6sszes alapteriilethez képest.

5. Satoraljaiijhely, Arpad utca 42. fsz. 1. szam alatti, 1472/1/A/1 helyrajzi szamii
ingatlan

Tényallas:
A Sétoraljatijhely Varos Onkorményzata tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartas szerinti

satoraljatjhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szamu, Satoraljatijhely, Arpad utca 42. szam alatti egy
szobas 26 m? alapteriiletii, félkomfortos komfortfokozatu lakas.

Demeter Ferencné 2022. februdr 15. napjan kérelmet nytjtott be az Onkormanyzat felé melyben
jelezte vételi szandékat a 3980 Satoraljaujhely, Arpad utca 42. fsz. 1. szam alatti ingatlanra
vonatkozolag.



Az épiilet jelenleg lakatlan, rossz miiszaki allapotd, az udvara elhanyagolt, az épiilet
korszertitlen. Az Onkormanyzatnak ez az egyetlen lakdsa ebben az ingatlanban. A lakds csak
komoly anyagi raforditas utan valhatna kiadhatéova.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. februar 28. napjan késziilt értékbecslés alapjan
670.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Az ingatlan szocialisan terhelt kornyezetben talalhatd. Az udvarban az Satoraljaajhely Varos
Onkorményzata egy ingatlannal rendelkezik, feltjitasa tilsagosan koltséges lenne, nem tériilne
meg a belefektetett 0sszeg, ezért javasolt az ingatlan elidegenitése

Javasolt eladési ar az értékbecslés alapjan 670.000,- Ft -ért.
Mell¢éklet: értékbecslés, tulajdoni lap

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
12022. (111 ..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elidegenitésre Kkijeloli a
tulajdonaban allo, az ingatlan-nyilvantartas szerinti 1472/1/A/1 helyrajzi szamu, természetben
3980 Satoraljatijhely, Arpad utca 42. szam alatti 26 m? alapteriiletii félkomfortos
komfortfokozati ingatlant.

Induld licitar: 670.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazéd
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/1918/2022 )
Targy: Satoraljaujhely 1472/1/A-1 hrsz (Arpad utca 42.)

1. Kornyezet

Arpad utca — Mikszath Kalman utca — Kisfaludy utca kozotti tsmbben fekszik.

Déli szomszédsagaban tarsashdzi ingatlan, északi szomszédsagaban {iires telek talalhato.
Téagabb kormyezetében foként régi, ko-épiiletekkel beépitett ingatlanok vannak. Az ingatlan
kornyezetében telep-jellegli, igénytelen épitményekkel, rendezetlen udvard ingatlanok is
talalhatok.

A varoskdzpont és az ipari jellegli teriiletek hataran fekszik. Szolgéltatd 1étesitmények,
tizletek 100-1000 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A térsashaz telkének (1472/1 hrsz) nagysaga 381 m%, megnevezése kivett, lakéhaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartoz6 eszmei hanyad 20/100.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 1472/1/A-1 hrsz- ingatlan teriilete 26 m?, megnevezése
lakas, tulajdonosa Onkormanyzat 1/1, terhelése nincs.

A tarsashazban még négy lakas talalhato.

Természetben: talalhato rajta 6tlakasos lakdhaz.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna.

Az ingatlan korben lekeritett.

3. Epitmény-adatok
Lakohaz: nettd alapteriilete 26 m”. Szerkezete: szigeteletlen, rakott k& savalap, ko
hatarolofalak, tégla vélaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritassal, satorteté cserép
héjalassal. Kora kb. 80 év. A bejarati ajtd be van szdgelve (ezt felfeszitették), ablaka OSB-
lappal lezarva. Egyetlen helyiségbdl all:

szoba (beton) 26 m?
Sziikséglakasnak min6siil.

2

4. Egyéb tények, adatok
Korabban arvizkar érte. Kornyezetéhez képest mélyfekvésii teriileten van.
Beliil térmelék és szemét van felhalmozva.

5. Ertéknéveld tényezék
e Nincs.

6. Ertékesokkenté tényezok
e Szigetelés hianya miatt nedvesedés a hatarolé falakon.
e A tetd héjalasa hianyos, beazik



7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 381 * (20/100) * 2000 = 152.400 Ft
Lakas értéke: 20.000 Ft/m> 26 * 20000 = 520.000 Ft
OSSZESEN: 672.400 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 670.000 Ft.

Sétoraljatjhely 2022.02.28. /
Ty

\\ ‘ (‘l Vi

\INRE 7%

Téth Lajos |
ingatlan értékbecsld



6. Satoraljaujhely, Fasor utca 12. szam alatti, 1718 helyrajzi szamu ingatlan

Tényallas:
A Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo satoraljatijhelyi 1718 helyrajzi
szamu, természetben Satoraljatjhely, Fasor utca 12. szdm alatti 74 m? alapteriiletii

osszkomfortos komfortfokozatli ingatlanra vételi szandékot nyujtott be Lukacs Magdolna, aki
a szomszédos 1717 helyrajzi szamu, Fasor utca 12/A alatti ingatlan tulajdonosa.

A lakas jelenleg iiresen all, ezért fennall a veszélye annak, hogy onkényes lakdshasznalok
koltoznek be. A lakas csak komoly anyagi raforditas utdn valhatna kiadhatova.

Az értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke: 6.115.000,- Ft

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan régota iiresen all, az allapota folyamatosan romlik, csak
jelentds raforditas aran lehetne ismét helyrehozni. Figyelembe véve, hogy a szomszédos
maganszemély tulajdondban 1évo ingatlannal kozos udvarral rendelkezik az elidegenitéssel
lehetdség nyilik a két épiilet 0sszevondsara, valamint teljes korl feltjitasara.

Fentiek alapjan javasolt az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 6.115.000-
Ft-ért.

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap
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INGATLAN ERTEKBECSLES (KCSH)

Ugyirat szama: ISU/ /2022
Targy: Satoraljatjhely 1718 hrsz (Fasor utca 12.)

1. Kornyezet

Pataki utca - Sziiret utca — Thoroczkai utca — Fasor utca kozotti tombben fekszik.

A tombben rendezett kertes csalddihdzas telkek vannak, régi polgari lakasokkal, illetve
néhéany ujabb épitésii lakohazzal beépitve.

A véroskdzponton kiviil, az ipari teriilet hatéran fekszik. Szolgéltaté létesitmények, iizletek
300-1000 m tévolsag-hatiron belill vannak. A Fasor utca kis jarmiiforgalmat lebonyolitd
szervizitja mellett van.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvantartas szerint: a 1718 hrsz teriilete 435 m?, megnevezése kivett, lakohaz
udvar. Tulajdonosa Sétoraljatjhely Véros Onkormanyzata 1/1. Terhelés: MVM EMASZ
vezetékjog 4 m? nagysagu teriiletre.

Az értékelt ingatlanon lakéhaz 4ll. Az udvaron van még szerszamos bodé és zoldségverem
ezek jelentds értéket nem képviselnek. Az ingatlan korben lekeritett.

Kozmiivek: 230 V elektromos éaram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,
vezetékes foldgaz.

A fiités 3 db gazkonvektorral, valamint 2 db cserépkalyhdval torténhet. A meleg vizet a 50 1-
es villanybojler biztositja.

3. Epitmény-adatok

Lakohéaz: kora 80-100 év. Szerkezete: rakott ko sévalap, kd labazat, ko-tégla hatérol6falak,
ké-tégla valaszfalak, fa gerendafodém als6-felsé boritassal, nyeregtetd km. pala héjaléssal. Az
épiilet homlokzata az utcafronton van. Az utcai ablakok fa-reddnydsek.

A lakas helyiségei:
konyha (kerdmia) 10,07 m?
kamra (sim. beton) 1,77 m?
fiirdészoba, we (kerdmia) 5,51 m?
szoba (parketta) 17,80 m?
szoba (hajopadlo) 23,40 m?
szoba (hajépadlo) 15,20 m?
dsszesen: 73,75 m?, kerekitve 74 m2,

A lakas 6sszkomfortos besorolasi.

Az ingatlan udvaréra gépkocsival nem lehet bemenni.

A szomszédos Fasor utca 12/A szam alatti ingatlanon lev$ lakohézzal és az ahhoz tartozo
udvarral alkotott egységet, mit az ingatlan kozépvonalan, illetve a kézos dufart kézepén
haladé osztévonallal szétvalasztottak.

Az épiilet tetoszerkezetének héjalasat alkoto km. palat részben, esGviz elleni védelemként
bitumenes lemezzel lefedték. Jelenleg ennek udvar felé esd részét a szél megbontotta. Beliil a
mennyezeten kisebb beazasokra utalo nyomok lathatok.

A falszerkezet aljan, a szobakban talajnedvességre utalé vizes foltok lathatok. Az udvar az
utca, illetve a lakohaz felé lejt, a pangd talajviz okozza a nedvesedést. A csapadékviz
kivezetése az ingatlanrol csak részben van megoldva.



4. Egyéb tények, adatok

Az ingatlant 5,9 MFt-ért vette az Onkormanyzat 2019-ben. A vésarlas utdn azonnal bérbe
adtuk. A lakok az ingatlant lelaktak, nyilaszarokat, festést. szanitereket tonkretették. Az udvar
elhanyagolt.

5. Ertékniveld tényezék
e alternativ fiitési lehetség
o jol megkozelithetd, csendes lakokérnyezet.

6. Ertékesokkentd tényezok

tetd héjalas cserére, felujitasra szorul.

csapadékviz elvezetésének megoldatlansiga

korszeritlen alaprajzi elrendezés

az ingatlan ,,sorsa” er6sen kotodik a szomszédos (1717 hrsz-11) ingatlanhoz.
lakds erésen ,.lelakott™ allapotban van.

autéval nem lehet bejutni az udvarra.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 435 * 3000 = 1.305.000 Ft

Lakohéz értéke: 65.000 Ft/m> 74 * 65000 = 4.810.000 Ft
OSSZESEN: 6.115.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 6.115.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2019.05.21. és 2020. januar
Satoraljatjhely 2022.03.01.
|

Téth Lajos
ingatlan értékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
12022. (111 ..... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elidegenitésre Kkijeloli a
tulajdonaban allo, az ingatlan-nyilvantartas szerinti 1717 helyrajzi szamu, természetben 3980



Satoraljaujhely, Fasor utca 12. szam alatti 74 m? alapteriileti 6sszkomfortos komfortfokozata
ingatlant.

Indulo licitar: 6.115.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé

7. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljatjhelyi 10424/2 helyrajzi szamu
zartKkerti ingatlan

Tényallas:
Vitanyi Szilrd vételi ajanlatot nytjtott be Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban

all6 10424/2 helyrajzi szamu, zartkerti ,,gyiimdlcsds” megnevezésii 5735 m? alapteriiletii
ingatlanra.

Az Onkormanyzati ingatlan korbedleli Vitdnyi Szilard tulajdondban allo6 10424/1 helyrajzi
szamu zartkerti ingatlanat, amit csak az dnkormdanyzati teriiletrdl tud megkozeliteni. Vitanyi
Szilard 700.000,- Ft-ot ajanlott az ingatlanért.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan allapota elhanyagolt az Onkormanyzat jelenleg nem
hasznalja, és a jovOben sem tervezi hasznalni, tovabba az eldbbiekre figyelemmel az
értékesitéssel van lehetdség vagyongazdalkodasi szempontbdl a legjobban hasznositani, a
szakmai javaslat, hogy ingatlan elidegenités céljabol keriiljon meghirdetésre.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. marcius 2. napjan késziilt értékbecslés alapjan
775.000,- Ft.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2022. (111.) hatarozata
Onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzata elidegenitésre kijeloli az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatjhelyi 10424/2 helyrajzi szamu 5735 m? alapteriiletii, ,,gyiimdlcsds” miivelési agu
ingatlant.

Indulé licitar: 775.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap, térképszelvény
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név: SATORALJAUJJHELY VAROS ONKORMENYZATA
cim: 3980 SATORALJAJJHELY Kossuth tér 5.
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a Ez a tulajdoni lap kézigazgatazi hatdsigi e cél jabél kerilt kiadasra. Masra nem 'a
(7] hasznalhaté.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfold)

Ugyirat szama: 1SU/2652/2022.
Targy: Satoraljaujhely 10424/2 hrsz (zértkert)

1. Kornyezet
A Magas-hegyre vezetd szerpentin (Magos-hegyi 1t) folott helyezkedik el. Kornyezetében
miivelt és felhagyott miivelésii zartkerti ingatlanok vannak. Kozvetleniil a kiépitett tttal hatéros.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvantartas szerint a 10424/2 hrsz miivelési 4ga gyiimélesos, teriilete 5735 m?,
kataszteri tiszta jovedelme 8,49 Ak. Tulajdonosa Satoraljatjhely Véaros Onkorméanyzata 1/1
héanyadban.

Az ingatlan tehermentes. Az ingatlanon épitmény nem talalhato.

Régen nem miivelt teriilet. Felszine lejt az Ut irdnyaban. mez6gazdasagi miivelésre alkalmas.
Feliiletét ritkas fadllomany és bozot boritja.

3. Egyéb tények, adatok

A 10424/2 hrsz korbe veszi a 10242/1 hrsz-0, Vitanyi Szilard tulajdonaban all6 ,, kivett épiilet,
udvar” megnevezésii ingatlant. A 10242/1 hrsz-u ingatlan javara nincs telki szolgalom
bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba, de a természetben fennall a tényleges hasznalat a

megkozelitéséhez.
Vitanyi Szilard 700.000 Ft vételarat ajanlott a 10424/2 hrsz-u ingatlanért.

4. Krtéknovelé tényezok
e Jelents mennyiségii faallomany van rajta.
e Turisztikai fejlesztés alatt allo teriileten fekszik.
e Egybefliggd, nagyméretii teriilet.

5. Ertékesokkenté tényezok
e clhanyagolt felszin.
e teriiletébe idegen ingatlan ékelédik be.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 135 Ft/m? 5735 * 135 = 774.225 Ft

Az ingatlan becstilt forgalmi értéke afa nélkiil 775.000 Ft.

Sétoraljatijhely 2022.03.02.

Toth Ldjos

ingatlan értékbecslo

Satoraljaujhely, 2022. marcius 1.

Dr. Terdik Sandor
jegyz6



