ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol
52616 9/2004. (111.22.) Onkormanyzati rendelete alapjan (tovabbiakban ,,R”)

1) A keépviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torteno kijelolése, elidegenitése

Onkormanyzati ingatlan elidegenités — Satoraljatijhely, Achim Andras utca 1. 1. szam,
972/A/1 helyrajzi szamu ingatlan

Tényallas:
Az onkormanyzat tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 972/A/1
helyrajzi szamu, természetben Sétoraljatjhely Achim Andras utca 1. 1. ajtoszam alatti egy

szobas 44 m? alapteriiletii, félkomfortos komfortfokozati lakas. Az ingatlant Koncsol Ilona
bérli, szerz6dése hatarozatlan idejii.

Niczky Norbert kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy a 972/A/1 hrsz-u lakast
megvasarolja. Az épiiletben 4 lakas talalhato, ebbdl kettd mar az § tulajdonaban van. Célja,
hogy megvasarolja az onkormanyzat és a harmadik, magéntulajdont lakést is. Niczky Norbert
nyilatkozott, hogy az Onkormdnyzati lakds megvasarlasa esetén véltozatlan tartalommal
fenntartja Koncsol Ilona szerz8dését.

Vételi arként 1.000.000,- Ft-ot jelolt meg.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2022. januar 17. napjan késziilt értékbecslés alapjan
2.189.312.-Ft.

Szakmai javaslat:

A 972/A/1 helyrajzi szamu lakoépiilet felujitasra szorul, ennek az 9sszege til magas lenne, a
nyilaszarok elavultak, udvara rendezetlen. Az ingatlan bérléjét hatrdny nem éri a
tulajdonosvaltassal, mivel hatirozatlan idejii szerzOdése valtozatlan forméaban fennmarad.
Javasolt az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 2.190.000,- Ft 4ron.

Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2022. (11.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata elidegenitésre kijeloli bérld altal lakottan az ingatlan
nyilvantartas szerinti 972/A/1 helyrajzi szamu, természetben Sétoraljatjhely, Achim Andras
utca 1. 1. szam alatti 44 m? alapteriiletii, félkomfortos komfortfokozatu lakasingatlant.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (telek

Ugyirat szama: ISU/ o°5 /2022
Térgy: Satoraljaujhely 972/A/1 hrsz (Achim Andrds utca 1. 1. ajt6

1. Kornyezet

Achim Andras utca — Rakdczi Ferenc utca — Batsanyi Janos utca — Borsi utca kozotti tombben
fekszik.

A tombben rendezett kertes csaladihdzas telkek vannak zémmel ikerlakasokkal, illetve néhany
Gjabb épitésii lakohézzal beépitve. A tombre jellemzd a 400 m? kériili telekméret.

A véroskdzponton kivill fekszik. Szolgaltaté 1étesitmények, iizletek 400-1000 m tdvolsag-
hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 972 hrsz-U tarsashdzi ingatlan nyilvantartas szerinti teriilete 496 m?, megnevezése ,, kivett
lakohdz, udvar”. A térsashaz négy lakasbol all.

Az értékelt 972/A/1 hrsz-a laks alapterillete 44 m?, tulajdonosa ONKORMANYZAT 1/1
hanyadban. Terhelése nincs. Az ingatlanhoz tartozé eszmei hanyad 221/1000. A lakds az
épiilet Achim Andrés utcai homlokzatén helyezkedik el.

3. Epiilet-adatok

A tarsashazi épiilet részben aldpincézett, foldszintes, négylakasos lakoépiilet. Kora kb. 100 év.
Alapja, falazata ké. fafodémes, badoglemez héjalast. Elektromosdram, viz és szennyviz
bekotéssel rendelkezik. Az épiilet tetéhéjalasa, escsatorndi ersen korrodaltak. A kiilsd
vakolat atnedvesedés miatt hidnyos. Az ingatlan udvara rendezetlen. Az épiilet
homlokzatanak 4llapota, kiilsé nyilaszar6i lakasonként eltéroek.

A 972/A/1 hrsz-0 lakés helyiségei:

eloszoba (cementlap) 3,47 m?
wc, kamra  (cementlap) 2,20 m?
konyha (hajopadlo) 14,33 m?
szoba (hajopadlo) 24,30 m?
Osszesen: 44,30 m?, kerekitve 44 m2.

A lakas fiitésére 1 db cserépkalyha szolgal. A szobaban felszerelt hiito-fiité elektromos
klimaberendezés a jelenlegi bérlé tulajdona. A lakds melegvizellitassal nem rendelkezik,
félkomfortos besorolasu. A lakas festése, burkolatai felujitasra szorulnak, a we folott beazik a
tetd. Az ablakok hagyoméanyos fa-szerkezetliek, redonydsek. Bérlo nyilatkozata szerint a
redény a tulajdonat képezi.

4. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan kordbban tobbszor is arvizkart szenvedett.

[

. Ertéknovels tényezdk
e Rendezett komnyezet.

6. Ertékesokkents tényezék

o A lakas korszer(isitésre és feltjitasra szorul.

7. Ertékképzés
Telek értéke: 2.000 F/m*> 496 * 211/1000 * 2000 = 209.312 Ft
Lakas értéke: 45.000 Ft/m? 44 * 45000 = 1.980.000 Ft

Osszesen: 2.189.312 Ft
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 2.190.000 Ft.
Fotémelléklet: 6db

Satoraljatjhely 2022.01.17.

'y /
Téth Lajos
ingatlan értékbecslo






Onkormanyzat részére torténé felajanlas — Satoraljatjhely, Thokoly 2. A épiilet, A
lépesohaz, fsz. S., 2225/A/5 helyrajzi szam

Tényallas:
Balogh Zoltann¢é felajanlotta az 6nkormanyzatnak a tulajdonéban allo, az ingatlan-nyilvantartas

szerinti 2225/A/5 hrsz-u, természetben Satoraljatjhely, Thokoly 2. A ép. A Iph. fsz. 5. szam
alatti 61 m? alapteriiletti komfortos komfortfokozat tarsashazi ingatlanat.

Az ingatlan végrehajtdsi joggal terhelt, valamint Balogh Zoltan javara holtig tartd
haszonélvezeti jog van bejegyezve.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 3.485.000,- Ft

Szakmai javaslat:

A tarsashazban az Onkormanyzatnak 13 darab lakdsa van. A varos vezetésének célkitiizése,
hogy azon tarsashazak esetén, ahol az dnkormanyzat tobbségi tulajdonos, ott lehetdség szerint
a magantulajdonban 1évd ingatlanokat célszerli lenne megvasarolni, hogy a késdbbiekben az
onkormanyzat 100%-ban legyen tulajdonos a tarsashazban. Javasolt a lakds megvasarlasa az
értekbecslésben meghatarozott aron.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2022. (11.)) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzata megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti
2225/A/5 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Thokoly 2. A épiilet, A 1épcséhaz fsz.
5. szam alatti 61 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozatu lakasingatlant 3.485.000,- Ft
vételaron.

Mellékletek: tulajdoni lap, értékbecslés, fotddokumentacid

Satoraljaujhely, 2022. februar 18.

dr. Terdik Sandor sk.

Jegyz6



SAT3393 (Lejarat:2026.04.16)

TAKARNET v5.4.1 Felhasznalo: Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Uj
keresés
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E Nem bhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat T megrendelés
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Belterilet 2225/A/5 helyrajzi szém Sigé
Az kilénlap

3900 SATORALJAUJHELY Thoksly utca 2. ép:A. lhiA. féldazint. ajté:s.

Széljegy: 301757/2022 2022.01.27
Végrehajtimi jog térlése iranti kérelem, DHK HATRALEKKEZELO E£S PENZOUGYI S 16 ZRT. 1116
BUDAPEST Kalotaszeg utca 31.

LRESZ
1. Bz egyéb 6nillé ingatlan adatai:
megneve zés teriilet szobik szama  eszmei hinyad forma
m2 egénz/fél
lakas 61 10 43/1000 m n
Be jegyzé hatarozat: 999967/1996.01.02
2. bejegyzé hatérozat: 34799/1995.06.23
Tarsashiz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban throzott helyiségek.
O.RES,

-

. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 398602/2/201480 .06
jogcimi cmere
jogallés: tulajdonos

1 Balogh Zoltanné

Téth Gabriella ;:@

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1969
Horvath Ilona
3980 SATORALJA(JHELY Thokol eWdtca 2. 1. lph. f=z.5.

9. tulajdoni hényad: 1/2

bejegyzd hatirozat, érkezési ids; 2018.08.21
jogcim: ajéndékozis

jogallas: tulajdonos
név  : Balogh Zoltinné
sz.név: Téth Gabriella
szil. : 1969

a.név : Horvath Il

cim 1 3980 SATOR. Thokoély Imre wtca 2. 1. lph. £3z.5.

NLRESZ
Folytatis a kbvetkezd lapon

'z OIJJ,

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BAZ Megyei Korminyhivatal Foidhivatali FSo sztily

Sitoraljaihely 3981 Kazinczy u 41. Oldal: 228
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat ‘\
79/2022 N

2022.02.15 @
SATORALJAGIHELY V
Belterulet 2225/A/5 helyrajei szém

%hﬁ Xl énlap
Bolytats az eXzd bprdl g

TNLRESZ

6. bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 36635/2018.08.21

eredeti hatirozat: 40011/2/2014.11.06
Holtig tarté haszonélvezeti jog az utalds szerinti sorszém alatti iu-@.
A ITI/4. sormzdm alatti térslt bejegyzém ranghelyén.
utalds: II /9.

% <
név  : Balogh Zoltan
#z.név: Balogh Zoltin
szdl. : 1967
a.név : Damu Margit
cim : 3980 SKTORALJAGUHELY Thokély utca 2. 1.lph. 5.

7. bejegysé hatéromat, érkezémi idé: 36635/2018.09.21

aredeti hatirozat: 39901/2017.10.18 @
Végrehajtisi jog 60 864 FT,azaz hatvanezer-nyolcszd gy PT Eokévetelés én jiralékai
arejéig , az utalés mzerinti sorszim alatti illet:
Miklés Caaba /térvényszéki végrehajté/, Vh.: 0500 72017/8., A Magyar Allam
képvineletében eljir a Miskolci Térvényssék 33@5 Miskolf, Dézsa Gy. u. 4., PB.2182/2017,
/bonigyi kéltség/, A III/S5. worszim alatti c&rgpt. ranghelyén.

utalds: II /9.

jogomult:
névi MAGYAR ALLAM
cin 1= 5y

8. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 3o 2/2021.11 .11
Végrehajtisi jog 368 770 FT,azaz h, tvannyolcezer-hétazizhetven FT £ékovetelés és
jarulékai erejéig .
Or. Szabé Gibor Péter helyettes
Péter helyettes birémdgi végrel
jogomult:

név: DHK HATRALEKKEZELO PENZUGYT SZOLGKLTATO ZRT.
cim 1 1116 BUDAPEST K. eg utca 31.

£z a tulajdeni Nixgliglti-i hatésigi eljards céljabél kerilt kiadiera. Misra nem
hasznélhaté.

S
(N
o‘\)

¥ végrehajté Vhil76.v.2504/2021/28., Dr. Szabé Gabor
/- '

‘TULAJDONI LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

s tulajdoni lap

Nem

Nem hiteles tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakss)

Ugyirat szama: 1SU/1373/2022
Targy: Satoraljatjhely 2225/A/5 hrsz (Thokély utca 2. A ép. A Iph. fsz. 5.

1. Koérnyezet

Thokoly — Honvéd - Loséardi Zsuzsanna — Fecske — Josika - Esze Tamds - Pataki utca kozotti
tombben fekszik. A tarsashazi ingatlan zart udvarban taldlhatd, szocialisan terhelt

kérnyezetben.

A varoskdzponton kiviil fekszik. Szolgéltato létesitmények, iizletek 300-1000 m tévolsdg-

hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2225 hrsz) nagysaga 4455 m?, megnevezése kivett, lakohéz, udvar, jogi

jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad 43/1000.

Ingatlan-nyilvantarts szerint a 2225/A/S hrsz-i 6nallé ingatlan nett6 alapteriilete 61 m?,
megnevezése lakas. Bejegyzett tulajdonosa Balogh Zoltanné 1/1 aranyban. Az ingatlant

haszonélvezeti jog és végrehaijtasi jog terheli. Tartozik hozzé udvari fatarté.

3. Epitmény-adatok
A lakoépiilet kb. 120 éves épitmény.

Szerkezete: tégla hatarolo- és valaszfalak; betonpall6 fodém, magasteté palahéjalassal.

Lakas felszereltsége alapjan komfortos besorolasi.

Helyiségek:
elészoba (keramia) 2,34 m?
fiirdészoba, we (keramia) 2,76 m?
étkezé-konyha (kerdmia) 22,46 m?
szoba (parketta) 11,23 m?
szoba (parketta) 16,74 m?
Osszesen 55,53 m?.

Tartozik hozza fedett terasz 13,70 m? alapteriilettel, melynek fele figyelembe vehetd

hasznos alapteriiletnél. A lakds Gsszes nettd alapteriilete kerekitve 62 m?.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, meleg
vizet villanybojler biztositja, jelenleg meghibasodas miatt hidnyzik. A lakds fiitése 2 db
cserépkélyhaval torténik. A killsé nyildszarok hoszigetelt, mianyag-szerkezetiek. A

mennyezet hoszigetelt.
A fiird6szoba és az elészoba kozotti fal dtnedvesedett, a vakolat mallik.
Az aljzatburkolatok és a falak vakolata az eldszoba kivételével jo allapota.

4. Egyéb tények, »n»...er
A tarsashdzban van az Onkormanyzatnak 14 darab lakasa.

5. Ertékniveld tényezok
e Kiilsd nyilaszarok hoszigeteltek.
e Belso hoszigetelés.
o Burkolatok jo allapotban vannak.

6. Ertékesokkentd tényezok

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 4455 * 43/1000 * 2000= 383.130 Ft
Lakids értéke: 50.000 Ft/m? 62 * 50000 = 3.100.000 Ft
OSSZESEN: 3.483.130 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 3.485.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2022.02.15.
Fénykép melléklet: 13 db

Sétoraljatjhely 2022.02.15. ~
v,
N |/
Téth Lajos
ingatlan értékbecslo
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