
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmeket az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 9/2004. (III.22.) Önkormányzati rendelete alapján (továbbiakban „R”) 

1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

1. A természetben Sátoraljaújhely, Pataki utca 23/7. szám alatti -1738/1/A/7 helyrajzi 

számú – önkormányzati ingatlan elidegenítése 

Tényállás: 

Lakatos János Csaba bérlő 2020. július 1-től szociális alapon bérli a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 1738/1/A/7 helyrajzi számú, a természetben 

Sátoraljaújhely, Pataki utca 23/7. szám alatti két szobás, 26 m2 alapterületű, komfortos 

komfortfokozatú lakást. Bérleti szerződése 2022. június 30. napjáig szól, havi bérleti díja 

6.653,- Ft/hó. 

Lakatos János Csaba 2021. április 26. napján érkezett kérelmében jelezte, hogy az általa bérelt 

lakást meg kívánja vásárolni. Ehhez értékbecslést kért, árat ő maga nem határázott meg. 

A Pataki utca 23/7. szám alatti kertes családi ház rossz műszaki állapotban van, udvara 

elhanyagolt, alaprajzi elrendezése korszerűtlen.  A lakás belülről felújításra szorul. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2021. szeptember 1. napján készült értékbecslés alapján 

1.780.000.-Ft. 

Szakmai javaslat: 

Az udvarban az Sátoraljaújhely Város Önkormányzata két ingatlannal rendelkezik, de a 

1738/1/A/7 helyrajzi számú kertes ház rossz műszaki állapotú, nyílászárói elavultak, udvara 

gondozatlan és a felújításának összege túl magas lenne ezért szükséges lakás elidegenítése.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának az önkormányzati tulajdonban lévő házingatlanok és 

nem lakás céljára szolgáló ingatlanok elidegenítéséről szóló 14/2004. (IV.27.) számú rendelete 

7. § alapján a bérlő általi megvásárlás esetén a vételár felét kell szerződéskötéskor megfizetni, 

a másik felére részletfizetési kedvezményre jogosult.  

„(4) A határozott időre bérbe adott bérlakás vételára lakottan a lakás forgalmi értéknek 100 

%-a, mely összegből a határozott időre kijelölt bérlő 50 %-ot a szerződés megkötésével egy 

időben, egy összegben köteles megfizetni. A fennmaradó vételár-hátralékra legfeljebb 10 év 

időtartamra – a Ptk. szerint a pénztartozás esetén megállapítandó kamat megfizetése mellett – 

részletfizetés nyújtandó.” 



Az ingatlan liciteljárás útján idegeníthető el, de a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben foglaltak 

alapján a bérlőnek elővásárlási joga van. 

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 1.780.000-Ft. 

Mellékletek: értékbecslés, fotódokumentáció, tulajdoni lap 

 

 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99300078.tv#lbj0id9fcc


 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2021. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1738/1/A/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Pataki utca 23. 

szám alatti 26 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Kezdő licitár: 1.780.000-Ft  

Nyertes pályázó: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó. 

 

 

 



2. A Sátoraljaújhely, József Attila utca 14. szám alatti - 2823/A/4 helyrajzi számú - 

Önkormányzati ingatlan – egyéb építmény, pince - elidegenítése  

Tényállás: 

Séra Zoltán Sátoraljaújhely, József Attila utca 14. szám alatti társasházi lakos kérelemben 

fordult Sátoraljaújhely Város Önkormányzatához, hogy a társasházban található 2823/A/4 

helyrajzi számú, 22 m2 alapterületű önkormányzati pincehelyiséget meg kívánja vásárolni. A 

2823/A/1 helyrajzi számú lakás a tulajdonában van, ezért szeretné a nevezett ingatlant 

megvásárolni. 

Szakmai javaslat: 

Az értékbecslés alapján a pince forgalmi értéke 550.000,- Ft. Az Önkormányzat nem használja 

a pincehelyiséget, javasolt az ingatlan eladása az értékbecslésben meghatározott áron.  

Melléklet 

  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2021. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2823/A/4 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, József Attila u. 

14. szám alatti 22 m2 alapterületű, egyéb helyiség megnevezésű ingatlant. 

Kezdő licitár: 550.000-Ft  

Nyertes pályázó: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó. 

 

 

 



3. Az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 10264/1 helyrajzi számú 

önkormányzati ingatlan elidegenítése  

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 10264/1 hrsz-ú zártkerti ingatlan szomszédságában található a 10264/2 hrsz-

ú ingatlan, melynek tulajdonosai Molnár László és Fekete György. A tulajdonosok 

kérelmükben rögzítették, hogy az ingatlanukkal szomszédos 10264/1 hrsz-ú, önkormányzati 

tulajdonban lévő ingatlant meg kívánják vásárolni, mivel több éve rendbe tették, használják az 

ingatlant. Az ő ingatlanukkal egyesítve egy gazdasági egységet képez. 

Az önkormányzat tulajdonát képező 10264/1 hrsz-ú ingatlan a tulajdoni lap alapján kivett 

közútként szerepel, ami forgalomképtelen vagyonelem. 

Szakmai javaslat: 

A sátoraljaújhelyi 10264/1 helyrajzi számú kivett közút művelési ágú ingatlan a 

forgalomképtelen törzsvagyonba tartozik. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 

törvény (továbbiakban: Nvtv.) 5. § (3) bekezdésének a) pontja alapján a helyi önkormányzat 

kizárólagos tulajdonát képező nemzeti vagyonba tartoznak a helyi közutak és műtárgyaik, 

melyek a forgalomképtelen törzsvagyon részét képezik.  

Az értékesítés előfeltételeként szükséges az ingatlant a törzsvagyoni körből kivonni, melynek 

első lépéseként szükséges a közúti ingatlan funkciójának határozattal történő átminősítése 

beépítetlen területté. A képviselő-testület határozatát megalapozzák azon körülmények is, hogy 

a sátoraljaújhelyi 10264/1 helyrajzi számú kivett közút művelési ágú ingatlan nem lát el közúti 

funkciót. 

A nemzeti vagyonról szóló CXCVI törvény 1§ (1) bekezdése kimondja, hogy helyi 

önkormányzat tulajdonában álló vagyont csak versenyeztetés útján az ellenszolgáltatás 

értékarányosságával lehet átruházni. 

A forgalomképes ingatlanok tekintetében az előterjesztés mellékletét képező értékbecslések 

alátámasztják a Képviselő-testület részére javasolt értékarányos értékesítési árat, melyek 

alapján liciteljárással a Képviselő-testület dönthet az átruházásról és a vételárról. A 

forgalomképtelen ingatlanok esetében is történt értékbecslés, melyek vonatkozásában 

kimondható, hogy a funkció átminősítése után is változatlan az ingatlanok értéke. 

Összegezve: A Képviselő-testületnek a mellékelt határozati javaslat alapján döntenie kell a 

forgalomképtelen ingatlanok átminősítéséről, az átminősítés ingatlan-nyilvántartáson történő 

átvezetéséről, a forgalomképes ingatlanok liciteljáráson történő átruházásáról, valamint a 

jelenleg forgalomképtelen ingatlanok átminősítése után azok liciteljáráson történő későbbi 

értékesítéséről. 

 

 

 

 



Mellékletek: értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap 

 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(IX…) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

 

1. a közút jellegének elvesztése miatt a sátoraljaújhelyi 10264/1. helyrajzi számú közút 

művelési ágú ingatlan „kivett, beépítetlen terület” -re történő átminősítéséről dönt. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy a szükséges intézkedéseket tegye meg, az ingatlan-

nyilvántartáson történő átvezetéséhez. 

Felelős:  polgármester 

Határidő:  haladéktalanul 



2. az 1. pontban foglaltak teljesülését követően, a forgalomképessé válás (átminősítés) után 

liciteljárás keretében elidegeníti 

a) a 10264/1 helyrajzi számú 143 m2 területű, „kivett közút” művelési ágú ingatlant. 

Induló licitár: 143.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 

4. A Sátoraljaújhely, Losárdi Zsuzsanna utca 21. Fsz. 2. szám alatti - 2262/A/18 hrsz. - 

Önkormányzati ingatlan elidegenítése 

Tényállás: 

Czagány Tibor 2020. november 1. napja óta szociális alapon bérli az Önkormányzat 

tulajdonában álló, sátoraljaújhelyi 2262/A/18 hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi 

Zsuzsanna utca 21. Fsz. 2. szám alatti lakásingatlant. Bérlő meg kívánja vásárolni az általa 

bérelt ingatlant. A Bérlő szerződése 2021. október 31. napjáig szól, 2021. szeptemberi állapot 

alapján 103.818,- Ft tartozása van, bérleti díja 9.438,- Ft/hó. 

Az értékbecslés alapján az ingatlan vételára: 6.080.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

A lakás felújításra, korszerűsítésre szorul, különösen az elektromos hálózat, illetve a fűtési 

rendszer. A társasházban az Önkormányzatnak két lakástulajdona van. Javasolt az ingatlan 

elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának az önkormányzati tulajdonban lévő házingatlanok és 

nem lakás céljára szolgáló ingatlanok elidegenítéséről szóló 14/2004. (IV.27.) számú rendelete 

7. § alapján a bérlő általi megvásárlás esetén a vételár felét kell szerződéskötéskor megfizetni, 

a másik felére részletfizetési kedvezményre jogosult.  

„(4) A határozott időre bérbe adott bérlakás vételára lakottan a lakás forgalmi értéknek 100 

%-a, mely összegből a határozott időre kijelölt bérlő 50 %-ot a szerződés megkötésével egy 

időben, egy összegben köteles megfizetni. A fennmaradó vételár-hátralékra legfeljebb 10 év 

időtartamra – a Ptk. szerint a pénztartozás esetén megállapítandó kamat megfizetése mellett – 

részletfizetés nyújtandó.” 

Az ingatlan liciteljárás útján idegeníthető el, de a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben foglaltak 

alapján a bérlőnek elővásárlási joga van. 

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 6.080.000-Ft. 

 

 

 

 

 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99300078.tv#lbj0id9fcc


Mellékletek: értékbecslés, fotódokumentáció 

 

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2021. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2262/A/18 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi 

Zsuzsanna utca 21. Fsz. 2. szám alatti 38 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Kezdő licitár:, 6.080.000,- Ft  

Nyertes pályázó: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó. 

 

5. A Sátoraljaújhely, Losárdi Zsuzsanna utca 27. 3/1. szám - 2263/A/29 helyrajzi szám -

alatti Önkormányzati ingatlan elidegenítése 

Tényállás: 

Gácsfalvy Marianna 2020. október 1. napjától szociális alapon bérli az Önkormányzat 

tulajdonát képező, sátoraljaújhelyi 2263/A/29 hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi 

Zsuzsanna utca 27. 3/1. szám alatti ingatlant, melyet meg kíván vásárolni.  

A bérleti szerződése 2021. szeptember 30. napjával lejár, jelenleg 32.538,- Ft tartozása van, 

11.220,- Ft/hó bérleti díjat fizet. 

Az ingatlan értéke az értékbecslés alapján: 8.000.000,- Ft 

Szakmai javaslat: 

A Bérlő az ingatlant felújította, a belső korszerűsítést elvégezte, az elektromos hálózat még 

cserére szorul. A társasházban az Önkormányzatnak két ingatlana van. Javasolt az ingatlan 

elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának az önkormányzati tulajdonban lévő házingatlanok és 

nem lakás céljára szolgáló ingatlanok elidegenítéséről szóló 14/2004. (IV.27.) számú rendelete 

7. § alapján a bérlő általi megvásárlás esetén a vételár felét kell szerződéskötéskor megfizetni, 

a másik felére részletfizetési kedvezményre jogosult.  

„(4) A határozott időre bérbe adott bérlakás vételára lakottan a lakás forgalmi értéknek 100 

%-a, mely összegből a határozott időre kijelölt bérlő 50 %-ot a szerződés megkötésével egy 

időben, egy összegben köteles megfizetni. A fennmaradó vételár-hátralékra legfeljebb 10 év 

időtartamra – a Ptk. szerint a pénztartozás esetén megállapítandó kamat megfizetése mellett – 

részletfizetés nyújtandó.” 

Az ingatlan liciteljárás útján idegeníthető el, de a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben foglaltak 

alapján a bérlőnek elővásárlási joga van. 

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 8.000.000-Ft. 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99300078.tv#lbj0id9fcc


Mellékletek: tulajdoni lap, fotódokumentáció, értékbecslés 

 

  

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…../2021. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2263/A/29 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Losárdi 

Zsuzsanna utca 27. 3/1. szám alatti 50 m2 alapterületű komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Kezdő licitár: 8.000.000,- Ft  

Nyertes pályázó: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó. 

 

6. Az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 2835/1 helyrajzi számú 

Önkormányzati ingatlan elidegenítése 

Tényállás: 

Dr. Lenár György ifj. tulajdonában van a 2835/2 hrsz-ú ingatlan, melyet általánosan 

,,Kövesudvar” néven ismernek. Kérelmet terjesztett elő, hogy az ingatlana mögött található 

2835/1 hrsz-ú önkormányzati területet meg kívánja vásárolni. A vásárlás után a két ingatlan egy 

gazdasági egységet képezne, hasznosíthatósága is megnőne a megnevezett ingatlannak. 

Az értékbecslésben meghatározott ár: 1.020.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerint a nevezett ingatlan kivett lakóház, udvar művelési ágú, 

műemlék. A valóságban az ingatlanon építmény nem található, a lakóház bontásra került. Az 

adásvétel feltétele az ingatlan jelenlegi állapotának ingatlan-nyilvántartásban való rendezése.  

Jelenleg az önkormányzati tulajdonú ingatlan nem lát el semmiféle funkciót, javasolt az 

elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Mellékletek: tulajdoni lap, térképszelvény, értékbecslés 

 

 

Határozati javaslat 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2021. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2835/1 helyrajzi számú, 212 m2 alapterületű ingatlant. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy a szükséges intézkedéseket tegye meg, az ingatlan-

nyilvántartáson történő jelenlegi állapot rendezéséhez. 



Felelős:  polgármester 

Határidő:  haladéktalanul 

 

Kezdő licitár:, 1.020.000,-Ft  

Nyertes pályázó: a liciteljáráson a legmagasabb ajánlatot tevő pályázó. 

 

II. Önkormányzat részére tulajdon felajánlás 

1. Az ingatlan–nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 377 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Deák utca 53. szám alatti ingatlan Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata részére történő felajánlása 

Tényállás: 

Weiser Endre jelezte, hogy az édesanyja tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 377 hrsz-ú, 

természetben Sátoraljaújhely, Deák utca 53. szám alatti ingatlan értékesíteni szeretné. 

(Édesanyja az idősek otthonába költözött) Az ingatlan-nyilvántartásban Zelenák Jánosné 4/4 

arányban tulajdonos, az ingatlant jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom, valamint 

lakáshasználati jog terheli. A terhelések töröltetése az eladó feladata. 

Szakmai javaslat:  

Az ingatlanon található lakóépület erősen felújításra szorul. Rajta régi, földszintes, tornácos  

lakóház található, melynek tetőszerkezete erősen hullámos. A helyiségek mennyezetét 

álmennyezet takarja, amelyből arra lehet következtetni, hogy a födémgerendák is sérültek 

lehetnek. Az udvaron vegyes anyagokból épített istálló található, ez jelenleg funkcióját 

elvesztette, átépítése nem javasolt. 

Az ingatlan értéke az értékbecslés alapján: 5.100.00,- Ft 

Az ingatlan megvásárlása nem javasolt, mert annak további gazdaságos hasznosítása nem 

biztosítható. 

Mellékletek: értékbecslés, fotódokumentáció, tulajdoni lap, térkép 

 







 





 



 

  



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(IX.) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartásban 377 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Deák utca 53. szám alatti 

ingatlant. 

 

2. Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A ép. B. lph. 1. emelet 5. szám alatti, 2225/A/30 

helyrajzi számú ingatlan Sátoraljaújhely Város Önkormányzata részére történő 

felajánlása 

Tényállás: 

Nascsó Tibor és Nascsó Tiborné 2021.08.11. felajánlották megvételre a Sátoraljaújhely 

Thököly utca 2. A. I./5ös számú lakást. 

Az ingatlan társasházi zárt udvarban található, szociálisan terhelt környezetben, 

városközponton kívül fekszik. 

Az ingatlan-nyilvántartás szerint a 2225/A/30 hrsz-ú önállóan ingatlan nettó alapterülete 42 m2. 

Bejegyzett tulajdonosa Nascsó Tibor ½  és Nascsóné Tóth Valéria ½  arányban. Az ingatlan 

tehermentes. Udvari fatartóval rendelkezik. Az ingatlan becsült forgalmi értéke 2021. szeptember 

2. napján készült értékbecslés alapján 1.740.000,-Ft. 

Szakmai javaslat: 

A társasházban az Önkormányzat 14 db ingatlannal rendelkezik. Az Önkormányzat célul tűzte 

ki, hogy minél több ingatlan tulajdonjogával rendelkezzen a Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. 

szám alatt található társasház tekintetében.  

Javasolt az ingatlan megvásárlása az értékbecsléstő eltérően, 1.200.000,- Ft. vételáron. 

Mellékletek: tulajdoni lap, értékbecslés 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2021. (IX. ) határozata 

Önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata megvásárolja a Nascsó Tibor ½  és Nascsóné Tóth 

Valéria ½  arányban tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 2225/A/30 

helyrajzi számú, Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A ép. B. lph. 1. emelet 5. szám alatti ingatlant 

1.200.000,- Ft vételáron. 

 

3. Sátoraljaújhely, Deák utca 67. szám– 365 hrsz. - alatti ingatlan Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata részére történő felajánlása 

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 365 hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely, Deák utca 67. szám alatti ingatlan 

tulajdonosai Siska Lászlóné és Bánszegi Gézáné 2/4- 2/4 arányban. Siska Lászlóné Budapesten 

él, Bánszegi Gézáné van megbízva az ingatlan rendben tartásával. Mivel Bánszegi Gézáné, már 

idős, szeretne elköltözni az ingatlanból, ezért a két tulajdonos felajánlotta az ingatlant 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának megvételre. 

A tulajdonosok az ingatlan vételi árát 19.500.000,- Ft-ban határozták meg. 

Szakmai javaslat: 

Az épület két különálló házrészből épül fel. A hátsó részben a gáz nincs bevezetve. Jelenleg az 

Önkormányzat gazdasági helyzete nem teszi lehetővé egy ekkora értékű ingatlan 

megvásárlását, így nem javasolt az ingatlan megvásárlása. 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(IX.) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartásban 365 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Deák utca 67. szám alatti 

ingatlant. 

 

4. Az ingatlan–nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 2848/A/12 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely Kossuth tér 26. szám földszint 3. ajtó alatti ingatlan 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata részére történő felajánlása 

Tényállás: 

2019. május 5-én Laczkó Györgyné (ÍRISZ UTAZÁSI IRODA Kft. ügyvezetője) felajánlotta 

az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 2848/A/12 helyrajzi számú, a természetben 

Sátoraljaújhely, Kossuth tér 26. szám alatti nem lakás céljára szolgáló ingatlan tulajdonjogát 

megvételre. 2021 januárjában újra érdeklődött a megvétel felől. 

A sátoraljaújhelyi 2848/A/12. hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely Kossuth tér 26. szám 

földszint 3. ajtó alatti ingatlan tulajdonosa ÚJHELY ÍRISZ UTAZÁSI IRODA Kft. 1/1 

arányban.  Az ingatlanhoz tartozik az épület alatti pince és a lépcsőházban a lépcső alatt 

kialakított tároló. Az ingatlanban iroda és cukrászda van kialakítva. Az ingatlan 121 m2 

alapterületű, A tulajdonos az ingatlant bérlőkkel együtt szeretné értékesíteni. 

Szakmai javaslat:  

A tulajdonos 27.000.000 Ft-ot jelölt meg vételárként. Az iroda és a cukrászda értékét 

25.400.000,- Ft a pince értékét 1.600.000 áron. Az ingatlan-tulajdonosa rendelkezik 

értékbecsléssel erre vonatkozólag viszont annak keltezési napja 2010.04.12. Az aktuális 

értékbecslés szerint a pince használhatósága funkcióvesztés miatt erősen megkérdőjelezhető, 

ezért a jelenlegi 1.600.000-Ft összeg a pince tekintetében túl magas a kért ár. 

Az üzlet értéke aktuális értékbecslés alapján: 23.060.000,- Ft 

Az ingatlan megvásárlása javasolt, mivel az Önkormányzat így a Sátoraljaújhely, Kossuth tér 

26. (2848 hrsz.) ingatlan (társasház) tekintetében 1/1 hányadú tulajdonosa lenne. Érdemes 

tárgyalásokat folytatni a tulajdonossal az ingatlan irányárának tekintetében, valamint 

részletfizetés lehetőségének tárgyában. 

Az ingatlan megvásárlása után a jelenlegi bérlők szerződése nem kerülne felbontásra.  

 

Mellékletek: Felajánlás, értékbecslés, fotódokumentáció 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

…./2021. (IX. ) határozata 

Önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

 

 

 

 

 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata megvásárolja az ingatlan-nyilvántartásban a 

sátoraljaújhelyi 2848/A/12. helyrajzi számú, Sátoraljaújhely, Kossuth tér 26. fsz. 3. szám alatti 

ingatlant 23.060.000,- Ft vételáron. 

Felhatalmazza a jegyzőt, hogy folytasson tárgyalásokat az ingatlan értékére vonatkozóan, 

valamint részletfizetés lehetőségéről. 

 

Sátoraljaújhely, 2021. szeptember 14. 

       dr. Terdik Sándor 

               jegyző 


