Eléterjesztés az 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrdél sz616 11/2016.(111.24.)
onkormanyzati rendelete modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
1. Altalanos indokolas:

A jogalkotasrdl szold 2011. évi CXXX. torvény 21. § és 22. § hatdrozza meg, hogy a
jogrendszer feliilvizsgalatarol a helyi Onkormanyzati rendeletek esetében a jegyzd
gondoskodik. A hatalyban 1évé 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakéasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol sz616 11/2016 (111. 24.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Bérletrendelet) 2016-os elfogadasa oOta tobb
modositason esett at, igazodva a valtozo koriilményekhez. Azonban az élet mindig jabb és
ujabb helyzeteket teremt, mely Gjabb valtoztatdsokat von maga utdn. A jogszabaly
feliilvizsgalata soran figyelembe véve a korabbi modositasokat és a szakmai javaslatokat a
rendelet Gjabb mddositasa valt sziikségessé.

A modositas egyszeriibbé teszi az eljarast, és szigorubb sziirét vezet be a palydzok kozott.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztés elfogadasara, valamint az rendelet
modositasara.

11. Részletes indokolas:

1.§-hoz:
A rendeletben eléforduld fogalmakat béviti Ki.
2.§-hoz:

A rendelet szovegszerli modositasa.

3.§-hoz:

A bérbeadas altalanos szabalyainak modositasa torténik.
4.§-hoz:

A felek jogai és kotelezettségeinek leirdsa.

5.§-hoz:

A lakésbérleti szerzddés tartalmi kdvetelményei.
6.§-hoz:

A szakasz a koziizemi dijak megfizetését szabalyozza.

7.§-hoz:



A bérbeadodi ellendrzés kerlilt szabalyozéasra. A szakasz leirja, hogy az ellenérzés mely
tertiletekre terjed ki.

8.§-hoz:

Meghatarozza a lakasbérlet megsziinésének eseteit.

9.§-hoz:

A szakasz meghatarozza, mi nem mindsiil szerzédésszerti hasznalatnak.
10.§-hoz:

Uj jogintézményként keriil bevezetésre a megéallapodas.

11.§-hoz:

A piaci alapt bérlakasok lakbérének megéllapitdsara vonatkozd szabalyok.
12.§-hoz:

Szocialis helyzet alapjan kiadott ingatlanok palyazat tartalmi kovetelményei.
13.§-hoz:

Szocialis bérlakas igényldire vonatkozo személyi feltételek.

14.§-hoz:

Szovegszerli modositast tartalmaz.

15.§-hoz:

Szovegszerli modositast tartalmaz.

16.§-hoz:

A piaci alapt ingatlanok bérbeadésat szabalyozza.

17.§-hoz:

Varosérdekbdl torténd bérbeadast szabalyozza.

18.§-hoz:

A helyiségbérletre vonatkozo szabalyokat rogziti.

19.§-hoz:

Szovegszerli modositas.



20.§-hoz:

A helyiségbérleti szerzdés tartalmi elemeit rogziti.
21.§-hoz:

A helyiségbérlet esetén a felek jogait és kotelezettségeit szabalyozza.
22.§,23.§-hoz:

A helyiségbérlet megsziinését szabalyozza.

24.§, 25.§-hoz:

A téritési dijakrdl tartalmaz szabalyozast.

26.§-hoz:

Hatalyon kiviil helyezett normatartalmat szabalyozza.
27.§-hoz:

A hatalybalépést szabalyozza.

I11. El6zetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
eleget téve, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat tekintve az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a tisztelt képviseld-testiiletet az alabbiak szerint tajékoztatom:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakés és nem lakds céljara szolgalo ingatlanok
bérbeadasanak szabalyait tartalmazza. A bérldi kort érinti, ami a tarsadalom jelentds részét teszi
Ki, ezért a tarsadalomra gyakorolt hatasa jelent6s.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendelet elfogadasanak kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:

A rendelet megalkotasanak nincs jelentdsebb adminisztrativ terhet befolyasolo hatasa.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségességét., a jogalkotds elmaradasanak varhat6
kovetkezményei:

A modositas egyszeriibbé teszi az ingatlanok bérbeadasat, valamint a gyakorlat szamara egy
sokkal kovethetdbb és tarthatobb szabalyozast allit fel.

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személvi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:




A jogszabaly az 6nkormanyzat €s koltségvetési szervei részeérdl tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.

IV. Rendelettervezet:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol sz6l6 11/2016.(111.24.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3.§ (1)-(2) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében,
19.§-aban, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2)
bekezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1) bekezdésében, 34.§ (3)
bekezdésében, 35.§ (2) bekezdésében; 36.§ (2) bekezdésében, 42.§-dban, 68.§ (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el

1.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol sz616 11/2016. (111.24.) 6nkormanyzati rendelet 1.
§-a a kovetkezd g)—i) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban)

,»g) atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) 1. melléklet 8. pontjaban foglaltak
szerint,

h) Kkorszeriisités: az OTEK 1. melléklet 63. pontja alapjan,

i) kozizemi dijtartozds: az ivoviz és szennyviz-elvezetés dijanak, a tavho- ¢és
gazszolgaltatas dijanak, az elektromos dram dijanak, a szemétszallitds dijanak nem
fizetése miatt keletkezett hatralék.”

2.§

(1) Az onkorményzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évO lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 2. § (2) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

[A  Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban:
Vagyongazdalkoddsi Bizottsdag) hataskorébe tartozik:]

,»@) lakas bérbeadasa barmely jogcim szerint,

b) helyiség hatarozott idOre torténd bérbeadasa, szerz0dés meghosszabbitisa”



(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 2. § (4) bekezdése a kovetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(A jegyzo hataskorébe tartozik:)
,»l) a lakas bérleti dij, valamint lakéshaszndlati dij tartozas, nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérleti dij tartozasa esetén a behajtas érdekben a sziikséges intézkedések
megtétele.”

3.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A lakasokat kizarolag lakhatas céljara, egy év hatarozott idore lehet bérbe adni, kivéve az
(5), (6), (7) bekezdésben fogalt eseteket.”

(2) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 4. §-a a kovetkezd (6)—(9) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Varosérdekbdl torténd bérbeadas esetén a bérbeadas idOtartama a bérlé a bérbeadas
idépontjaban fennall6 munka vagy egyéb jogviszonydnak fennallasdig tart

(7) 1 évnél hosszabb bérleti szerzodés kothetd, ha a Bérld vallalja a Bérbeadoval a 15.§ szerinti
megallapodas kotését.

(8) Ha a lakasbérleti szerzodés 10.§ szerinti esetek egyikével sziinik meg, a bérld 1 évre
kizarésra keriil a palyéazati rendszerbdl.

(9) Bérlonek a bérleti szerzddes lejarta eldtt 30 nappal jeleznie kell az ingatlanra vonatkozo
szerzddésének hosszabbitasi igényét. Igazolnia kell, a bérleti szerzddésben vallalt
kotelezettségének teljesitését. Amennyiben a szerzddési iddtartam lejartat kovetd 30 napon
beliil nytjtja be ez iranyu igényét, a kérelem joghatdsat tekintve hataridében benyujtottnak
mindsiilhet.”

4.8

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezéseében 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 5. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(3) A bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles a bérbe vett ingatlant tisztan tartani, a
keletkez6 hulladék elszallitasarol gondosodni.

(4) A bérleti jogviszony megszlinését kovetden bérld koteles tisztan, kiiiritett, bekdltozhetd
allapotban az ingatlant visszabocsatani a bérbeadd6 Onkorményzat részére.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 5. §-a a kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:



»(5) A tarsashazi torvény szerint miikodo tarsashazak esetén a hazirendet koteles betartani.

(6) A lakas bérbeadasakor €s visszavételekor fotodokumentaciot és leltart kell késziteni.”

5. §

(1) Az onkorményzat tulajdondban ¢és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozod szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 7. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:)
,»d) a lakas pontos adatait: cim, helyrajzi szam, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam,”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) 6nkormanyzati
rendelet 7. § (3) bekezdés n) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:)
1) mellékletként a lakasleltart és a készitett fotodokumentaciot, tarsashazi ingatlanok
esetében a hazirendet.”

6.§

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 8. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A 17-18. §-okban foglaltak szerint megallapitott lakbér Gsszege nem tartalmazza a
koziizemi dijakat, nevesitve a villamosenergia, a viz- és csatorna, a flités, a melegviz dijait, a
szemétszallitasi, és kéményseprési dijat, a tovabbszamlazott vizdijat, tovabba az antenna ¢és
kabeltelevizio, internet szolgéltatas valamint a tdvhd dijait. A bérld ezen kozlizemi dijakat a
birtokbaadas napjatol koteles fizetni az ingatlan visszabocsatasanak napjaig

(2) Az 0j bérld a bérleti szerz6dés alairasat kovetden 30 napon beliil koteles dijfizetoként
belépni a koziizemi szerzddésekbe.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évO lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 8. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A bérl6 a koziizemi szolgaltatok altal kiadott befizetési igazolds Séatoraljaujhelyi
Polgarmesteri Hivatalban torténd bemutatisaval félévente igazolni koteles, hogy koziizemi
dijtartozasa nincs.”

7.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok €és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo6 szabalyokrol sz616 11/2016. (I11.24.) 6nkormanyzati rendelet 6.
alcime a kovetkezd 8/A. §-sal egésziil ki:

SS/A. §



(1) A bérbeadd negyedévente bérbeaddi ellendrzést tarthat a bérleményekben — melyet a
lakastorvény 12. § (4) bekezdése szerint a bérlo tiirni kételes. A bérbeadod ellendrzése kiterjed a
lakbér, a koziizemi dijak megfizetésére, a lakds miszaki ¢és higiéniai allapotara, a
rendeltetésszerti €s szerzodésszerti hasznalatra.

(2) A lakastorvény 25. § (3) bekezdésében foglalt magatartds alapjan tett bejelentés esetén a
bérbeado ellendrzést folytathat, a lakéstorvényben biztositott negyedéves ellendrzésen feliil.”

8.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1€vo lakdsok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo6 szabalyokrol sz616 11/2016. (I11.24.) 6nkormanyzati rendelet 9.
§ (1)~(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Ha a bérld a lakastorvény 23. § (3) bekezdése alapjan madsik lakasként kevesebb
szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozata lakas bérletét is elfogadja, ugy a két lakéas éves
lakbére kozotti kiilonbség 15-sz6rds 0sszegének megfeleld pénzbeli téritésre jogosult.

(2) Ha a bérld a lakastorvény 23. § (3) bekezdésben foglalt esetben masik lakas helyett pénzbeli
téritésre jogosult, igy a pénzbeli térités mértéke a lakas éves bérleti dijanak az 6tszorose

(3) Onkormanyzati lakasra kotott szerzdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
masik lakas bérbeadasanak feltételeire jelen rendelet 21-26. §-ainak rendelkezéseit
értelemszeriien alkalmazni kell.

(4) A lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a hataskort a
Vagyongazdalkodasi Bizottsdg gyakorolja.”

9.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szold 11/2016. (111.24.) 6nkorményzati rendelet
10. §-a a kovetkezd (2) bekezdéssel egésziil ki:

,»(2) Nem szerzddésszerli hasznalatnak mindsiil tobbek kozott, ha a Bérlo:

a) a bérelt ingatlan és a kozvetlen kdrnyezetének tisztan tartasarol, és gyommentesitésérol
nem gondoskodik,

b) a bérelt ingatlanban kabitdszert vagy pszichoaktiv anyagnak mindsiild szert fogyaszt,
kinal, 4tad, forgalomba hoz, tarol,

c¢) a tarsashazi bérlakdsban olyan magatartast tanusit, mely ellentétes a tarsashaz
hazirendjével vagy a lakoko6zosség altal elvart magartasi szabalyokkal,

d) aszerzédésben meghatarozott egyéb feltételeket megszegi.”

10. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (111.24.) dnkorményzati rendelet
15. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”15° §

(1) A bérbeado és a bérld az lakastorvény 9.§ és 15.§-ban leirtak szerint irdsban megallapodhat,
hogy



a) a lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd ¢és latja el a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel,
b) abérld a lakast atalakitja, korszerisiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) atervezett munka miiszaki leirasat, a kezdés és a befejezés varhatd idopontjat,

b) akoltségviselési kotelezettséget, az elszamolas modjat,

c¢) amiszaki és hatosagi eldirdsok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét, bejelentési
kotelezettség esetén a hatdsagi eljaras kezdeményezését,

d) azt a kitételt, hogy a bérld csak a munkak szamlaval igazolt koltségeinek bérbeszamitas
formajaban torténd megtéritésére tarthat igényt,

e) egyéb, a bérbeado altal 1ényegesnek talalt kiktéseket.

(3) A bérlo altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak csak akkor fogadhatok el, vehetok at,
tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozd szabvanyoknak, miszaki irdnyelveknek, a
kivitelezéssel érintett szakhatdsagi kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a bérbeadoval
elézetesen ¢€s a kivitelezési munkak kozben egyeztetett feltételeknek.

(4) Amennyiben a Bérld a megallapodas megkotése ellenére sem teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa, nem alakitja at, nem korszertisit, a Bérbeadd a Bérl6vel kotott bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondja.

(5) A Bérbeado folyamatosan ellendrzi a Megallapodasban rogzitett feladatokat, és a Bérlo altal
elvégzett munkalatokat.

(6) Amennyiben a Bérbeado az (5) bekezdésben foglalt ellendrzése soran azt tapasztalja, hogy
miiszakilag nem megfelelden alakitja at a Bérld a lakasingatlant, Bérbeado jogosult a bérleti
szerz6dés megsziintetésére..”

11. §

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakéas céljara
szolgdlo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6l6 11/2016. (I11.24.) énkormanyzati
rendelet 24. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A piaci alapon bérbe adott lakds havi lakbér mértéke a lakds komfortfokozata és
alaptertilete alapjan

a) 0Osszkomfortos lakas estén 450,-Ft/m2

b) komfortos lakas estén 350,- Ft/m2”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évO lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 24. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A havi lakbér mértékét novelni kell:
a) 10 %-kal, amennyiben a lakds a sétaloutcan beliil fekszik,
b) 10 %-kal, amennyiben a lakés kiils6 hdszigeteléssel vagy hoszigetelt nyilaszaroval
rendelkezik,
c) 8 %-kal, amennyiben a lakds bekeritett udvarral és kapuval ellatott ingatlanon fekszik,
d) 15 %-kal az egy vagy kétlakésos csaladi hazas jellegii lakés esetében.”

12.§



(1) Az onkormanyzat tulajdonaban ¢és rendelkezésében 1évO lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 25. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriilo lakasra kiirt palyazatnak tartalmaznia kell:)
,»@) a bérbeadas jogcimét, a lakés pontos cimét, helyrajzi szamat és a bérbeadas idotartamat,”

(2) Az onkorményzat tulajdondban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 25. § (3) bekezdés c¢) pontja helyébe a kdvetkezod rendelkezés 1ép:

(A szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriilo lakasra kitrt palyazatnak tartalmaznia kell:)
,»¢) a lakés rendeltetésszerii hasznalatra torténd kialakitasanak esetleges feltételeit,a 15.§-ban
foglaltak alapjan”

(3) Az onkorményzat tulajdondban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 25. § (3) bekezdése a kdvetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(4 szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriilo lakasra kiirt palyazatnak tartalmaznia kell:)
»i) lakdsfelijitds estén a kotelezettség megjelolését, a becsiilt felgjitasi koltségek
Osszegszeriségét, a megtérités modjat és mértekét, a felujitas elvégzésének hataridejét.”

(4) Az onkorméanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évO lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 25. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(4) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazoé adatait, a
palyazott lakas cimét, tobb lakas meghirdetése esetén a palyazo altal megjelolt sorrendet, amely
egyben rangsort is jelent, a jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakasba egyiitt kolt6zo
nagykort és kiskorti személyek adatait és a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati
feltételeket elfogadja, illetve azoknak megfelel.”

13.§

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 26. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Szocidlis helyzet alapjan kiutalando lakas bérldje az a palyazo lehet:)
,»D) csaladjaban - az egyiittk61t6z0 kozeli hozzatartozokat is beleértve - az egy fore jutd havi
nettod jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének
400%-at, egyediil €16 vagy nyugdijas hazaspar esetében 520 %-at, és”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A szocidlis helyzet alapjan meghirdetett lakasok palyazatainak elbiralasakor elényt élvez
az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld satoraljaujhelyi palyazo, aki

a) biintetlen elééletii és

b) nincs koztartozasa.”



(3) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 26. §-a a kdvetkezo (5)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az (1) bekezdésben megjelolt feltételeknek a bérleti jogviszony ideje alatt fenn kell allni.
A Bérl6 koteles ezen feltételek valtozasarol Bérbeadot tajékoztatni. A tajékoztatas, valamint a
Bérbeadd ellendrzése soran tudomadsara jutott valtozas esetén, a tudomasszerzést kovetd
honaptdl kezdédéen, amennyiben az 3 hdnapon 4t tartdsan fennall, jogosult a bérleti szerzédés
jogcimének megvaltoztatasara.

(6) Amennyiben az ingatlan ataddsakor a megallapodas szerint a bérld véllalta, hogy
rendeltetésszerti allapotiiva 6 teszi a lakast, ugy a megallapodas szerinti allapotban koteles azt
a jogviszony megsziinésekor az onkormanyzat részére visszabocsatani.

(7) A 15.§-ban rogzitett megallapodas vallalasa esetén a 4.§-ban leirt bérleti id6tartamtol el lehet
térni.

(8) Az (1) bekezdés a) pontjaban irtaktdl a Vagyongazdéalkodasi Bizottsdg méltanyossagbol
eltérhet.”

14. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati rendelet
28. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,(2) Allami tAmogatas felhasznalasaval épitett egy szobés lakasra palyazhatnak, akik
a) egyediilallok, vagy
b) egy gyermekes, 40. éviiket be nem toltott hdzasok, vagy
c¢) két gyermekét egyediil neveld igényld.”
15. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakasok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) 6nkorményzati rendelet
30. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»30. §
Az elsddlegesen piaci alapon bérbe adhat6 lakasok korét a rendelet melléklete tartalmazza.”
16. §

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) 6nkorményzati
rendelet 31. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) A piaci alapon bérbe adand6 lakésra — a varosérdeket kivéve — palyazatot kell kiirni.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell a rendelet 25.§ (3) bekezdésében foglaltakat — kivéve a
palyazni jogosultak korét - és az dvadék Osszegét.
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(3) A palyazatot irasban kell benyujtani, amelynek tartalmaznia kell a palyazo6 nevét, cimét, az
egylittkoltozo csaladtagokat, valamint annak vallalasat, hogy az 6vadék 0sszegét —mely 2 havi
bérleti dij Osszegének felel meg - a Vagyongazdilkodasi Bizottsag dontését kovetd 5
munkanapon beliil az Onkormanyzat szamlajara befizeti.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 31. §-a a kdvetkezo (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) Ervénytelen a palyazat a rendelet 25.§ (5) bekezdés a)-c) pontjai esetében.

(5) Amennyiben a Bérld a bérleti szerzOdésben leirt kotelezettségeit megszegi, a befizetett
ovadékot elveszti, és a javitasi, helyreallitdsi munkalatokat az Onkorményzat elvégezteti. Az
6vadékon feliili 6sszeget az Onkormanyzat a Bérlére raterheli.”

17.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakédsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati rendelet
32. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,»(2) Varosérdekbdl lakds a varosban miikodo koltségvetési szerveknél, gazdasagi tarsasagoknal
hianyszakmaban jogviszonyban 4ll6, ilyen jogviszonyt 1étesitd, vagy ilyen munkakorokbol
nyugdijba vonult személyek részére, valamint a Vagyongazdilkoddsi Bizottsag altal
megallapitott egy¢éb, kiillondsen méltanyolhato egyedi esetekben adhatd bérbe.”

18.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol sz6lo 11/2016. (I11.24.) 6nkorményzati
rendelet 34. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az 6nkormanyzati helyiség hasznositasara iranyulo palydzati kiirvds tartalmazza)
,»@) ) abérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, helyrajzi szamat, tertiletét, komfortfokozatat,
miiszaki jellemzdit”

(2) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati
rendelet 34. § (1) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

(Az 6nkormanyzati helyiség hasznositasara iranyulo palyadzati kiirds tartalmazza)
,J) az 6vadék mértékét.”

(3) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évO lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati
rendelet 34. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Bérld bérbeadas esetén 1 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadékot fizet be a jogviszony
kezdetekor, mely szerzddésszerli teljesités esetén visszajar a jogviszony megsziinésekor.”

19. §
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Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 11/2016. (I11.24.) dnkormanyzati rendelet
36. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

7936° §

A palyazatot versenytargyalas utjan kell lebonyolitani, ahol a licit a ndvekvd bérleti dijra
iranyul. A licit menetét jelen rendelet 48/A.§ tartalmazza.”

20. §

Az 6nkormanyzat tulajdondban ¢és rendelkezésében 1€vo lakdsok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) énkorményzati rendelet
38. § ¢) és d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell)
,»¢) a7.§ (2) bekezdés, és a (3) bekezdés a)-h) pontjaiban felsoroltakat
d) a 29-32.§-okban foglalt rendelkezéseket a bérbevett Onkormanyzati helyiség
vonatkozasaban,”

21.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szold 11/2016. (111.24.) onkormanyzati rendelet
39. §-a a kovetkezd (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A Bérlo atalakitasi, feltjitasi munkalatokat csak a Vagyongazdalkodasi Bizottsag el6zetes
jovahagyasaval végezhet. A jovahagyas feltétele, hogy Bérld csatolja be a munkalatokrdl az
elozetes koltségbecslést, valamint a tervdokumentaciot. A Bérlot bejelentési kotelezettség
terheli a munkalatok elvégzése utan, a Bérbeado a becsatolt dokumentumok alapjan elvégzi a
miiszaki ellendrzést.

(4) A Bérlo érteknoveld atalakitas, felajitas esetén a Vagyongazdalkodasi Bizottsdg dont arrdl,
hogy ezen koltségek egy részének, vagy egészének beszamitasat engedi a bérleti dijba.”

22.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) dnkorményzati rendelet
40. §-a a kovetkezo (3) €s (4) bekezdéssel egeésziil ki:

»(3) Amennyiben az ingatlan visszabocsatasakor megallapithaté, hogy a Bérlé nem
rendeltetésszerlien hasznélta, vagy az allagmegdvasi kotelezettségének nem tett eleget, a
helyreallitas koltségeit a Bérbead6 az dvadékon tali Osszeget raterheli a Bérldre.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltak nem teljesitése esetén az ingatlan bérldjét a palyazati
rendszerbdl 3 évre ki kell zarni.”

23.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (111.24.) dnkorményzati rendelet
41. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»41. §

(1) A bérleti szerz6dés megsziinik
a) alakastorvény 23. § (1)-(3) bekezdései szerint,
b) alakastorvény 39. § szerint.

(2) Amennyiben a Bérlé nem a 39.§-ban talalhato jovahagyas szerinti munkalatokat végzi el,
az a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utan.”

24.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban ¢és rendelkezésében 1€vo lakdsok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkoz6 szabalyokrol szold 11/2016. (I11.24.) 6nkorményzati rendelet
46. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A téritési dij Osszege:

a) 3 évig terjedd iddtartam 12 havi

b) 3 év, vagy azt meghalad6 idétartam 24 havi
bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.”

25. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szold 11/2016. (111.24.) onkormanyzati rendelet
47. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A 46. § (2) bekezdésben megallapitott téritési dijat egy dsszegben kell megfizetni.

(2) A téritési dij egy Osszegli megfizetésére a Vagyongazdalkodasi Bizottsag részletfizetést
engedélyezhet, amennyiben az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) atéritési dijfizetési kotelezettség az 500.000 Ft-ot meghaladja,

b) téritési dij felének egy 6sszegben vald megtizetése megtortént.”

26. §

Hatélyat veszti az dnkormanyzat tulajdondban ¢€s rendelkezésében 1évo lakéasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 11/2016. (111.24.)
onkormanyzati rendelet

a) 3/A. alcim cime,

b) 3/A. §-a,

¢) 6. alcim cime,

d) 9.§ (5) és (6) bekezdése,

e) 12. alcim cime,

) 17.§ (5) bekezdése,

27.§

Ez a rendelet 2021. oktdber 1-jén 1€p hatalyba.

13



