ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviselO-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatinak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616
9/2004. (111.22.) Onkormanyzati rendelete alapjan (tovabbiakban ,,R”)

1) A kepviselo-testiilet hataskérébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo dontések
ertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont érintden:
b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torteno kijelolése, elidegenitése

1. Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata részére torténo felajanlas az ingatlan —
nyilvantartasban a satoraljatujhelyi 2382/A/3 helyrajzi szamid, természetben
Satoraljatjhely Esze Tamas utca 77. szam 3. ajto alatti ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésére

Tényaéllas:

A satoraljaujhelyi 2382/A/3 hrsz-u, természetben Satoraljaijhely Esze Tamas utca 77. szam 3 ajtd
szam alatti ingatlan tulajdonosa Kiss Lasz16 Gyorgyné 1/1 aranyban. Tulajdonos gondnoksag alatt
all, elhelyezése végleges a TIREK Encsi Id6sek Otthonaban gondnoka Vogl Katalin. Mivel a
tulajdonos elhelyezését biztositd intézmény és a tulajdonaban all6 ingatlan kozotti nagy tavolsag

nem teszi lehetové az ingatlan feliigyeletét, igy felajanlasra keriilt Satoraljatjhely Varos
Onkorményzatanak.

Szakmai javaslat:

Az ingatlan tarsashdz, nincs k6zos képviselettel ellatva, jelenleg 3 db dnkormanyzati tulajdonu
lakas talalhato benne. A felajanlott lakdsba nem lehetett bejutni. Az ingatlan felujitasra szorul, az
érintett lakas szigetelését kiviilrdl elkezdték, &m nem fejezték be.

A lakas értéke az értékbecslés alapjan: 2.900.000,- Ft

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete donthet az ingatlan megvasarlasarél az értékbecslésben
meghatarozott aron vagy mérlegelve az ingatlan 4llapotat, valamint az Onkormanyzat gazdasagi
helyzetét donthet az ingatlan megvasarlasarol az értekbecslésben meghatarozott artél olcsobb
vételaron is.

Javasolt az ingatlan megvasarlasa varosérdekbdl 2.300.000 Ft-ért.
1. Melléklet:

értékbecslés, fotodokumentacio



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szdma: 1SU/10427/2021

Targy: Sétoraljaujhely 2382/A/3 hrsz (Esze Tamas utca 77. 3. ajtd)

1. Kérnyezet

Esze Tamas utca — Pipa utca — Kossuth Lajos utca - Fejes Istvan utca kozotti tombben fekszik.
Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, Ovoda,
kozépiskola, bevasarlokozpont, egyéb szolgaltaté Iétesitmények vannak.

A véroskézpontban fekszik. Szolgaltato létesitmények, iizletek 100-600 m tavolsag-hatéron
beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2382 hrsz) nagysaga 770 m% megnevezése kivetr lakéhdz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozd eszmei hényad 174/1000. Az ingatlan kérben
lekeritett.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 2382/A/1 hrsz-0 ingatlan netté alapteriilete 51 m?
megnevezése lakas, tulajdonosa Kiss Laszl6 Gyorgyné 1/1 tulajdoni hanyadban. Az ingatlant
jelzalogjog és végrehajtasi jog terheli.

A lakashoz tartozik tiizeldtarolo az udvaron.

Kézmivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg
vizet villanybojler allitja el6. A fiités cserépkalyhdval biztositott.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet rakott ké alapi, vegyes (tégla-kd) falazati, szigetelés nélkiili, fafodémes,
félnyeregtetds épitmény. Leromlott miiszaki allapoti. Kozos képviselettel nem rendelkezik.
Kora kb. 100 év. Az épiiletben hat darab lakas talélhato.

Lakas helyiségei:

elészoba (cementlap) 434m?
szoba (parketta) 19,44 m*
konyha (cementlap) 17,07 m?
fiirdoszoba (cementlap) 7,24 m?
kamra (beton) 283 m?
Osszesen: 50,92 m?, kerckitve 51 m2.

Tiizelotarolé: alapozott, tégla-falazatd, hullamp fedést épitmény. Aljzata déngdlt fold,

alapteriilete 4,86 m?, kerekitve 5 m?.

4. Egyéb tények, adatok
A tarsashdzban harom darab 6nkorményzati tulajdonu lakés van.
Az értékelt lakas hatdrol6 falazatat hoszigeteléssel latték el, de nem vakolték le. A
lakast tobbszor feltorték, a bejrati ajté nem szigetel, a kiiszob folott rés van.
A lakéasba nem lehetett bejutni, a levélbedobé nyilason keresztiil készitett foté alapjan
a lakasbelso félbehagyott felujitdst sejtet.

5. Ertéknivels tényezok
o Kedvezo elhelyezkedés a véroson beliil.

6. Ertékesokkentd tényezik

e Az épiilet leromlott dllapotban van, feltjitasra szorul.
e Gz nincs az udvarba bevezetve.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 770 * (174/1000) * 3000 = 401.940 Ft
Lakas értéke: 48.000 Ft/m? 51 * 48000 = 2.448.000 Ft
Tiizeltarol6 értéke: 8. 000 Ft/m?> 5 * 8000 = 40.000 Ft

OSSZESEN: 2.889.940 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 2.900.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2021. 07. 06.
Fénykép melléklet: 4 db

Satoraljaujhely, 2021.07.07
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Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
.......... /2021.(VIL.) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete megvasarolja az ingatlan-
nyilvantartasban 2382/A/3 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatijhely, Esze Tamas utca 77. 3
ajto alatti ingatlant 2.300.000,- Ft-ért.



2. Satoraljatujhely Varos Onkormanyzata részére torténé felajanlas az ingatlan —
nyilvantartasban a satoraljaujhelyi 109/8/A/18 helyrajzi szamu, természetben
Satoraljaujhely, Rozmaring utca 1. szam 2. emelet 2. ajto alatti ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésére ingatlancsere altal

Tényaéllas:

Prihoda Laszloné 1/1 aranyu tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartas szerint satoraljatjhelyi
109/8/A/18 hrsz-u, természetben Satoraljatjhely, Rozmaring utca 1. 2. emelet 2. ajtd alatti
ingatlan. Tulajdonos felajanlotta az Onkormdanyzatnak az ingatlant, cserébe hasonld miiszaki
adatokkal rendelkezd onkormanyzati lakés tulajdonjogat kéri. Tulajdonos 3 éve felgjitotta az
ingatlant, a lakas értékét 5,5 millio forintban jelolte meg.

Szakmai javaslat:

A Rozmaring utca 1-3. szam alatti tarsashdzban az Onkorményzatnak 2 db lakésingatlan, mig az
Egyesitett Szocidlis Intézménynek 1 db lakasingatlan tulajdona van. Az épiilet statikailag rossz
allapotban van, siillyed. Az értékbecslés alapjan a lakas értéke 5.100.000,- Ft.

A statikai problémdk, valamint az Onkormanyzat gazdasagi helyzete miatt nem javasolt az
Onkormanyzat szadmdara tovabbi ingatlanok szerzése a tarsashazban sem vasarlds, sem
ingatlancsere altal.

2. Melléklet:  értékbecslés

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
cereeeess/2021.(VIL) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete nem vasarolja meg/nem cseréli el az
ingatlan-nyilvantartasban 109/8/A/18 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Rozmaring
utca 1. 2. emelet 2. ajtészam alatti ingatlant.



3. Osz utca 6nkormanyzati tulajdonba vételével kapcsolatos dontések
Tényallas:

A Magyar Allam tulajdondban és a Biintetés-végrehajtas Orszagos Parancsnoksaga 1054
Budapest, Steindl Imre utca 8. (a tovabbiakban: BVOP) vagyonkezelésében van a satoraljaujhelyi
3149/5 helyrajzi szamu, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 6618 m? nagysagt ingatlan. Az
ingatlanon halad keresztiil az Osz utca teriiletének egy része. A Biintetés-végrehajtas Orszagos
Parancsnoksaga altal adott meghatalmazis alapjan Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata
elkészittette a 3149/5 helyrajzi szamu ingatlan telekalakitasi munkarészeit, amelyek a teriilet
tulajdonjoganak rendezéséhez sziikségesek. A 860.056/9/2021. szamu telekalakitasi hatarozat
2021.06.02-an jogerdre emelkedett.

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez sziikséges az Osz utca tekintetében
az Utiigyi Hatosag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany megkérése, amely szerint az Gt teljes
teriilete (a telekalakitdsi vazrajzon 3149/17 hrsz) helyi koézat. A hatdsdgi bizonyitvany
megkéréséhez sziikséges a képviseld-testiilet hatarozata.

A hatarozatban szerepelni kell a kovetkezOknek:

e felhatalmazza a polgarmestert a hatosagi atmindsitéssel és az ingatlan-atvétellel
kapcsolatos feladatok teljes kori lebonyolitasara és a sziikséges nyilatkozatok
megtételére,

e tartalmazza a pontos helyrajzi szamokat,

e tartalmazza a jogszabalyi hivatkozasokat (az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVIL.
torvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja, a kdzati kozlekedésrol
sz016 1988. évi L. torvény 32.§. (3.) bekezdés),

o kotelezettséget vallal az Osszes jarulékos koltség (atmindsités dija, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége, stb,) viselésére.

Az elkészitett telekalakitisi munkarész alapjan az Onkormanyzat tulajdonba kéri a 3149/16
helyrajzi szdmu - a természetben a kozvilagitast biztositd transzformator épiilet -, a 3149/17
helyrajzi szamu - a természetben Osz utca teriilet -, a 3149/18 helyrajzi szami - a természetben
beépitetlen teriilet, amely alatt a Boda arok fedett része taldlhato -, ingatlanokat. Ez utdbbi
ingatlanon keresztiil lehet megkozeliteni a 3300/3 helyrajzi szamua vizmii nyomasfokoz6 épiiletet.

A telekalakitasi engedély indoklasaban az Utiigyi Hatosag kiilon kiemelte, hogy az ingatlan-
nyilvantartési bejegyeztetéshez csak az altala kiadott hatosagi bizonyitvany alapjan keriilhet sor.

Szakmai vélemény:

A tertilet tobb mint 20 éve vita targyat képezi. A 3149/5 helyrajzi szamu ingatlanon létesitett,
és az Onkormanyzat altal iizemeltetett helyi kozit (Osz utca) teriiletet foglal el a magantulajdonban
levd 3300/6 és 3300/7 helyrajzi szdmu lakohazas telkekbdl. Megnyugtatdé megoldas még a mai
napig nem sziiletett. Az Onkorményzat elSzetes egyeztetések alapjan felvallalta, hogy a
magantulajdonosokkal az érintett teriileteket rendezi, amennyiben megkapja a 3149/16, 3149/17,
3149/18 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonjogat. A sziikséges vazrajzok elkészitéséhez, illetve
hatdsagi igazolasok beszerzéséhez a meghatalmazast az Onkormanyzat megkapta a BVOP-tol.

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési tervvel nem {itk6zik az Gt &tmindsitése. Ezzel kapcsolatos
esetleges nyilatkozatok, intézkedések megtétele polgarmesteri hataskorbe tartozik.



A tovabbi teenddk az iigyben:

1. Utiigyi hatosag engedélyének megkérése ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez.

2. A telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetése valtozatlan tulajdonosi jogallés
mellett.

3. Epitési hatosagtol hatosagi bizonyitvany megkérése a 3149/18 hrsz tekintetében, hogy
éplilet mar nincs az ingatlanon.

4. Az épiilet ingatlan-nyilvantartasban vald toroltetése a 3419/18 hrsz-u ingatlanrol.

5. Atruhazasi szerz6dés megkotése a BVOP-val a 3149/16, 3419/17, 3419/18 hrsz-u

ingatlanokra.

Az atadas-atvétel jogszabalyi hattere:
e az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI torvény 36.§. (2.) bekezdés c¢) pontja,
e a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§.
(1.) bekezdés 2.) pontja,
e akozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi L. torvény 32.§. (3.) bekezdés).

3. Melléklet:
30500/3308-4/2020.4lt. szamu meghatalmazas
860.056/9/2021. szamu telekalakitasi hatarozat
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MEGHATALMAZAS

a Biintetés-végrehajtis Orszig
. Steindl Inre u. 8., ﬂauvnk azanasitoj 1$7520%6.8423 3124 01, kepviseli: Farsang
Tambs by, crredes, b szigos parancsnok pazdasigi ¢ informatikai

helyettese). mint a smnummen helteriilet, 3149/5 hrsz-i ingatlan 11 tulajdoni
hanyada vagyonkezeloje.

(székhelye: Budapest

meghatalmazom

Satoraljaiijhely Viros 0nkorm:n)1nn (adészim: 15726504-2:05, statisaikai szimjele:
15726504-8411-321-05,

n,nhﬁnund:ban még szerepld, de a valosagban mdr fenn nem 4lld épilet tirdtetése
iigyében, ehhez hatosigi engedélyt beszerezzen,

ézial

- vezatékjogi (EMASZ) engedély beszerzése,

- itiigyi hatosdgi cljdrés kezdeményezésc helyi kizit kialakitisshoz,
- telckalakitasi cljdrés kezdeményezse

tirgyban wz illeiékes hal
figyelembe kell venni az F-5.

jon, az alibbiak szerini. A telekalakitds soran

G viltozisi vizrajznak a 31495
helyrajzi szémi ingatlant érin mnmm A 314975 hrsz. megosztisibol a valtozds utan

3149/14 hrsz-nak megfeleld ,kivett, deépitett teriilet”, a 3149/15 hrsz-nak megleleld | kivett,
becpitetlen teriilet”, a 3149/16 hrsz-nak megfeleld . kuvett, transzformitor”, a 3149/17 hrsz-
nak megfeleld Jkivett, helyi kozit” és a 3149/18 hrsz-nak megfeleld drok” megnevezési
ingatlanok llak\lljmu ki, ulwuﬂan lula)dunon és vagyonkezeldi jogillis mellett

agoknil =|,
00745

>§

lj alamennyi kaltség és esetleges dij
Sétoraljadjhely Véros Onkorminyzatit terheli.
A meghizis kidllitisdra a B

2igos
jonudr 6-dn_kell, SZT-41994 szdmi Iubhum modositolt,
(200239:2013/0002.) slapjin jogosult

igaa 2014,
Vagyonkezelési  Szerzodés

Budapest, 2020. december 5

Jogilag llenjegvzem:
apest, 2030 1 1
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete

.......... /2021.(..........) hatarozata

az Osz utca teriiletének rendezéséhez sziikséges telekalakitasrol, helyi kozutta mindsitésrol,
az ut és kapcsolddo teriiletek 6nkormanyzati tulajdonba vételérdl, koltségek vallalasarol

1. Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete kezdeményezi a 860.056/9/2021.
szamu telekalakitasi hatarozat alapjan kialakulo Satoraljatijhely 3149/17 helyrajzi szamu ingatlan
helyi kozatta mindsitését. Az ut elnevezése a kialakult allapotnak megfelelden: Osz utca.

2. A telekalakitdssal érintett 3149/5 helyrajzi szam@ ingatlan jelenleg a Magyar Allam
tulajdondban a Biintetés-végrehajtas Orszadgos Parancsnoksaga (1054 Budapest, Steindl Imre utca
8.) vagyonkezelésében van. A kozuti kozlekedésrol szold 1988. évi 1. torvény 32.§. (3.)
bekezdésén, az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVL torvény 36.§. (2.) bekezdés c¢) pontjan és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1.) bekezdés
tulajdonaba a 3149/16 helyrajzi szamu - a természetben az Osz utca kozvilagitasat biztosito
transzformator épiilete -, a 3149/17 helyrajzi szamu - a természetben Osz utca teriilete -, a 3149/18
helyrajzi szdmu - a természetben beépitetlen teriilet, amely alatt a Boda arok fedett része talalhat6
-, ingatlanokat.

3. Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza Szamosvolgyi Péter
polgarmestert az ingatlanok kialakitasaval, az érintett ingatlan atmindsitésével, az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyeztetésével, tulajdonba vételével kapcsolatos feladatok teljes kori
lebonyolitasara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

4. A Képvisel6-testiilet kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok kialakitasaval,

onkormdanyzati tulajdonba vételével és atmindsitésével kapcsolatos 0sszes koltség és fizetendd dij
az Onkorményzatot terheli.

Satoraljaujhely, 2021. julius 13.

Szamosvolgyi Péter sk.
polgarmester



