
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmeket az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 

9/2004. (III.22.) Önkormányzati rendelete alapján (továbbiakban „R”) 

1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó döntések 

értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

 

1. Sátoraljaújhely Város Önkormányzata részére történő felajánlás az ingatlan –

nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 2382/A/3 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely Esze Tamás utca 77. szám 3. ajtó alatti ingatlan tulajdonjogának 

megszerzésére 

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 2382/A/3 hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely Esze Tamás utca 77. szám 3 ajtó 

szám alatti ingatlan tulajdonosa Kiss László Györgyné 1/1 arányban. Tulajdonos gondnokság alatt 

áll, elhelyezése végleges a TIREK Encsi Idősek Otthonában gondnoka Vogl Katalin. Mivel a 

tulajdonos elhelyezését biztosító intézmény és a tulajdonában álló ingatlan közötti nagy távolság 

nem teszi lehetővé az ingatlan felügyeletét, így felajánlásra került Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának.   

Szakmai javaslat:  

Az ingatlan társasház, nincs közös képviselettel ellátva, jelenleg 3 db önkormányzati tulajdonú 

lakás található benne. A felajánlott lakásba nem lehetett bejutni. Az ingatlan felújításra szorul, az 

érintett lakás szigetelését kívülről elkezdték, ám nem fejezték be.   

A lakás értéke az értékbecslés alapján: 2.900.000,- Ft 

Az Önkormányzat Képviselő-testülete dönthet az ingatlan megvásárlásáról az értékbecslésben 

meghatározott áron vagy mérlegelve az ingatlan állapotát, valamint az Önkormányzat gazdásági 

helyzetét dönthet az ingatlan megvásárlásáról az értékbecslésben meghatározott ártól olcsóbb 

vételáron is. 

Javasolt az ingatlan megvásárlása városérdekből 2.300.000 Ft-ért.  

1. Melléklet: 

értékbecslés, fotódokumentáció 



 

 



 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(VII.) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete megvásárolja az ingatlan-

nyilvántartásban 2382/A/3 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Esze Tamás utca 77. 3 

ajtó alatti ingatlant 2.300.000,- Ft-ért.   

 

 

 

 

 

 



2. Sátoraljaújhely Város Önkormányzata részére történő felajánlás az ingatlan –

nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 109/8/A/18 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Rozmaring utca 1. szám 2. emelet 2. ajtó alatti ingatlan tulajdonjogának 

megszerzésére ingatlancsere által 

Tényállás: 

Prihoda Lászlóné 1/1 arányú tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerint sátoraljaújhelyi 

109/8/A/18 hrsz-ú, természetben Sátoraljaújhely, Rozmaring utca 1. 2. emelet 2. ajtó alatti 

ingatlan. Tulajdonos felajánlotta az Önkormányzatnak az ingatlant, cserébe hasonló műszaki 

adatokkal rendelkező önkormányzati lakás tulajdonjogát kéri. Tulajdonos 3 éve felújította az 

ingatlant, a lakás értékét 5,5 millió forintban jelölte meg. 

Szakmai javaslat:  

A Rozmaring utca 1-3. szám alatti társasházban az Önkormányzatnak 2 db lakásingatlan, míg az 

Egyesített Szociális Intézménynek 1 db lakásingatlan tulajdona van.  Az épület statikailag rossz 

állapotban van, süllyed. Az értékbecslés alapján a lakás értéke 5.100.000,- Ft.  

A statikai problémák, valamint az Önkormányzat gazdasági helyzete miatt nem javasolt az 

Önkormányzat számára további ingatlanok szerzése a társasházban sem vásárlás, sem 

ingatlancsere által.  

2. Melléklet:      értékbecslés 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(VII.) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg/nem cseréli el az 

ingatlan-nyilvántartásban 109/8/A/18 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Rozmaring 

utca 1. 2. emelet 2. ajtószám alatti ingatlant.   



3. Ősz utca önkormányzati tulajdonba vételével kapcsolatos döntések 

Tényállás: 

A Magyar Állam tulajdonában és a Büntetés-végrehajtás Országos Parancsnoksága 1054 

Budapest, Steindl Imre utca 8. (a továbbiakban: BVOP) vagyonkezelésében van a sátoraljaújhelyi 

3149/5 helyrajzi számú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, 6618 m2 nagyságú ingatlan. Az 

ingatlanon halad keresztül az Ősz utca területének egy része. A Büntetés-végrehajtás Országos 

Parancsnoksága által adott meghatalmazás alapján Sátoraljaújhely Város Önkormányzata 

elkészíttette a 3149/5 helyrajzi számú ingatlan telekalakítási munkarészeit, amelyek a terület 

tulajdonjogának rendezéséhez szükségesek. A 860.056/9/2021. számú telekalakítási határozat 

2021.06.02-án jogerőre emelkedett. 

A telekalakítás ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetéséhez szükséges az Ősz utca tekintetében 

az Útügyi Hatóság által kiállított hatósági bizonyítvány megkérése, amely szerint az út teljes 

területe (a telekalakítási vázrajzon 3149/17 hrsz) helyi közút. A hatósági bizonyítvány 

megkéréséhez szükséges a képviselő-testület határozata. 

A határozatban szerepelni kell a következőknek: 

 felhatalmazza a polgármestert a hatósági átminősítéssel és az ingatlan-átvétellel 

kapcsolatos feladatok teljes körű lebonyolítására és a szükséges nyilatkozatok 

megtételére, 

 tartalmazza a pontos helyrajzi számokat, 

 tartalmazza a jogszabályi hivatkozásokat (az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. 

törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 

2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja, a közúti közlekedésről 

szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) bekezdés), 

 kötelezettséget vállal az összes járulékos költség (átminősítés díja, ingatlan-

nyilvántartási bejegyzés költsége, stb,) viselésére. 

Az elkészített telekalakítási munkarész alapján az Önkormányzat tulajdonba kéri a 3149/16 

helyrajzi számú - a természetben a közvilágítást biztosító transzformátor épület -, a 3149/17 

helyrajzi számú - a természetben Ősz utca terület -, a 3149/18 helyrajzi számú - a természetben 

beépítetlen terület, amely alatt a Boda árok fedett része található -, ingatlanokat. Ez utóbbi 

ingatlanon keresztül lehet megközelíteni a 3300/3 helyrajzi számú vízmű nyomásfokozó épületet.

  

A telekalakítási engedély indoklásában az Útügyi Hatóság külön kiemelte, hogy az ingatlan-

nyilvántartási bejegyeztetéshez csak az általa kiadott hatósági bizonyítvány alapján kerülhet sor. 

Szakmai vélemény: 

A terület több mint 20 éve vita tárgyát képezi. A 3149/5 helyrajzi számú ingatlanon létesített, 

és az Önkormányzat által üzemeltetett helyi közút (Ősz utca) területet foglal el a magántulajdonban 

levő 3300/6 és 3300/7 helyrajzi számú lakóházas telkekből. Megnyugtató megoldás még a mai 

napig nem született. Az Önkormányzat előzetes egyeztetések alapján felvállalta, hogy a 

magántulajdonosokkal az érintett területeket rendezi, amennyiben megkapja a 3149/16, 3149/17, 

3149/18 helyrajzi számú ingatlanok tulajdonjogát. A szükséges vázrajzok elkészítéséhez, illetve 

hatósági igazolások beszerzéséhez a meghatalmazást az Önkormányzat megkapta a BVOP-tól.  

A jelenleg érvényes településrendezési tervvel nem ütközik az út átminősítése. Ezzel kapcsolatos 

esetleges nyilatkozatok, intézkedések megtétele polgármesteri hatáskörbe tartozik. 



A további teendők az ügyben:  

1. Útügyi hatóság engedélyének megkérése ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez. 

2. A telekalakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetése változatlan tulajdonosi jogállás 

mellett. 

3. Építési hatóságtól hatósági bizonyítvány megkérése a 3149/18 hrsz tekintetében, hogy 

épület már nincs az ingatlanon. 

4. Az épület ingatlan-nyilvántartásban való töröltetése a 3419/18 hrsz-ú ingatlanról. 

5. Átruházási szerződés megkötése a BVOP-val a 3149/16, 3419/17, 3419/18 hrsz-ú 

ingatlanokra. 

Az átadás-átvétel jogszabályi háttere:  

 az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, 

 a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. 

(1.) bekezdés 2.) pontja, 

 a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) bekezdés). 

 

3. Melléklet: 

30500/3308-4/2020.ált. számú meghatalmazás 

860.056/9/2021. számú telekalakítási határozat 

 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 

 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2021.(……….) határozata 

az Ősz utca területének rendezéséhez szükséges telekalakításról, helyi közúttá minősítésről, 

az út és kapcsolódó területek önkormányzati tulajdonba vételéről, költségek vállalásáról 

 

1. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete kezdeményezi a 860.056/9/2021. 

számú telekalakítási határozat alapján kialakuló Sátoraljaújhely 3149/17 helyrajzi számú ingatlan 

helyi közúttá minősítését. Az út elnevezése a kialakult állapotnak megfelelően: Ősz utca. 

 

2. A telekalakítással érintett 3149/5 helyrajzi számú ingatlan jelenleg a Magyar Állam 

tulajdonában a Büntetés-végrehajtás Országos Parancsnoksága (1054 Budapest, Steindl Imre utca 

8.) vagyonkezelésében van. A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) 

bekezdésén, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontján és 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1.) bekezdés 

2.) pontja alapján Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete kéri térítésmentesen a 

tulajdonába a 3149/16 helyrajzi számú - a természetben az Ősz utca közvilágítását biztosító 

transzformátor épülete -, a 3149/17 helyrajzi számú - a természetben Ősz utca területe -, a 3149/18 

helyrajzi számú - a természetben beépítetlen terület, amely alatt a Boda árok fedett része található 

-, ingatlanokat. 

 

3. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza Szamosvölgyi Péter 

polgármestert az ingatlanok kialakításával, az érintett ingatlan átminősítésével, az ingatlan-

nyilvántartási bejegyeztetésével, tulajdonba vételével kapcsolatos feladatok teljes körű 

lebonyolítására és a szükséges nyilatkozatok megtételére. 

 

4. A Képviselő-testület kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlanok kialakításával, 

önkormányzati tulajdonba vételével és átminősítésével kapcsolatos összes költség és fizetendő díj 

az Önkormányzatot terheli. 

 

 

Sátoraljaújhely, 2021. július 13. 

 

 

 

                         Szamosvölgyi Péter sk. 

        polgármester 

 

 

 

 


